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@ DB Nr. 1 zum B- und GOP WA ,Am Pfingstberg-Erweiterung”

1. Begrindung

Die Gemeinde Salching beabsichtigt, einige Anderungen an den bisherigen Festset-
zungen des mit Satzungsbeschluss vom 23.04.2013 gultigen Bebauungs- mit Griin-
ordnungsplanes ,Allgemeines Wohngebiet (WA) Am Pfingstberg - Erweiterung“ vor-
zunehmen.

Neben der Zulassigkeit von Flachdachern mit entsprechenden Dachdeckungen im
gesamten Geltungsbereich sollen zur besseren Nutzbarkeit eines einzelnen, grol3e-
ren Baugrundstickes hierfiir erweiterte Wandhohen und Gelandeauffillungen fest-
gesetzt werden.

An der bisherigen ErschlielBung sowie der Ver- und Entsorgung erfolgt keine Veran-
derung, ebenso ergeben sich keine zusatzlichen, ausgleichspflichtigen Eingriffe.

2. Erganzende Festsetzungen

Die ziff. 1.2.1, 2.1.1 mit 2.1.4 sowie 2.4.1 des Ausgangsbebauungsplanes erhalten
folgende neue Fassung:

1.2.1 Zuldssig sind max. 2-geschossige Gebaude (E+l), bei Parzelle Nr. 35
3-geschossig (U+E+l); zur Wandhdhe s. ziff. 2.1.1!

2.1.1 Wandhohen: Max. zulassige, traufseitige Wandhodhe: 6,00 m

Ausnahmen:

a) bei Anstieg des Gelandes zwischen Stral3e
und gepl. AuBenwand um mehr als 50 cm:
max. zulassige, traufseitige Wandhdhe von
Wohngebauden 6,50 m

b) bei Abfall des Gelandes zwischen Stral3e
und gepl. AuBenwand um mehr als 50 cm:
max. zulassige, traufseitige Wandhdéhe: 5,50 m

c) fur Parz. 35 gilt:
max. zulassige Wandhohe: 7,00 m

Als Wandhohe gilt jeweils das Mald von der
Fahrbahnoberkante der angrenzenden Er-
schlieBungsstralle bis zum Schnittpunkt der
stral3enseitigen Aul3enwand mit der Dachhaut.
Messpunkt ist die Mitte der straRenzugewand-
ten Grundstucksseite.
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2.1.2 Dachform: Zulassig sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und

Flachdacher

2.1.3 Dachneigung: bei Satteldachern: 20-40°

bei Walm- und Kruppelwalmdachern 20 — 30°
bei Flachdachern: ab 0°

2.1.4 Dachdeckung: Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder

Beton in roten, rotbraunen und grauen Farbto-
nen; verglaste Teilbereiche;

fur Flachdacher auch Beton-, Folien- oder Bi-
tumendeckung u. dgl. sowie Kiesschittungen
und Dachbegrinungen.

Blechdacher sind unzulassig.

2.4.1 Private Aufschittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelande-

modellierungen) sind im flacheren Teil oberhalb der mittig verlaufenden Er-
schlieBungsstral3e (betrifft Parzellen 41a mit 62) bis zu einer H6he von max.
0,5 m, unterhalb dieser ErschlieBungsstral3e sowie nach Westen hin im etwas
steileren Gelande (betrifft Parzellen 35 mit 40 sowie 63 mit 68) bis zu einer
Hohe von max. 1 m, jeweils bezogen auf das Urgelénde, zulassig.

Fur Parzelle 35 sind dartber hinaus in rAumlichem Zusammenhang mit dem
geplanten Wohngebaude kleinflachige Aufschittungen bis zu 3 m Hoéhe -
ebenfalls bezogen auf das Urgelande - zulassig.

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn sind mit
evtl. Aufschittungen oder Abgrabungen Bdschungsneigungen von mind. 1:1,5
oder flacher sowie Mindestgrenzstabstdnde von 0,5 m einzuhalten (keinerlei
Gelandeveranderungen in den Grenzbereichen).

Alle weiteren Festsetzungen und Hinweise des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes
von 2013 behalten ihre Glltigkeit.
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