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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Salching beabsichtigt, den derzeitig rechtskraftigten Bebauungs- mit
Grunordnungsplanes ,Allgemeines Wohngebiet (WA) Am Pfingstberg Erweiterung” nach
Nordosten hin zu erweitern, um hier auf einer innerdrtlichen Flache die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fur ca. 4 zusatzliche Bauparzellen zu schaffen.

Salching weist eine verkehrsginstige Lage an der Staatsstralle 2141 auf und befindet
sich in rGumlicher N&he zu Straubing, so dass die unverandert starke Nachfrage nach

Baugrund anhalt.

|1.2 Ubersichtslageplan (ohne MaRstab)
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| 1.3 Gewabhltes Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.04.2017 beschlossen, den Bebauungs- und
Grunordnungsplan durch vorliegendes Deckblatt Nr. 2 im Regelverfahren zu andern.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 425 und 425/1 der Gmkg. Salching sowie
die Fl. Nr. 247/26 der Gmkg. Oberpiebing mit ca. 0,6 ha. Mit vorliegendem Deckblatt soll
verbindliches Baurecht fur ein Ersatzwohnhaus und vier zusatzliche Parzellen geschaf-
fen werden.

| 1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur die Gemeinde Salching liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit Genehmi-
gungsbescheid der Regierung von Niederbayern vom 21.07.1986, Nr. 420-4621/929 vor.
Dieser stellt den Geltungsbereich teilweise bereits als Allgemeines Wohngebiet dar. Der
westliche Teilbereich wird als Grunflache dargestellt.

Zeitgleich soll daher im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB der Flachennutzungsplan
mittels Deckblatt Nr. 23 geandert werden.

Ein Landschaftsplan fur das Gemeindegebiet Salching befindet sich derzeit in Aufstel-
lung.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 13 i.d.F. des Feststellungs-
beschlusses vom 24.07.2006 (ohne Mal3stab)
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|1.5 Luftbildausschnitt

WA ,Am Pfingstberg - Erweiterung" WA ,Am Pfingstberg Il /

Niederpiebinger Graben*
WA ,Am Pfingstberg”

Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 08.09.2017 — ohne Mal3stab
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Pla  nung

2.1 Stéadtebauliches Konzept

Mit der geplanten Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes ,Am Pfingstberg - Erwei-
terung” wird in innerdrtlicher, angebundener Lage eine kleine Lickenschliel3ung erreicht.

Die Schaffung von Wohnraum an dieser Stelle bietet sich aufgrund der moéglichen wirt-
schaftlichen Nutzung von vorhandener Infrastruktur (KR SR 9) an. Es ist lediglich eine
kurze neue ErschlielBungsstraf3e notwendig. Das kleine Baugebiet ist fur ca. 5 Einzel-
oder Doppelhauser konzipiert, wovon auf der dstlichen Parzelle nur ein Ersatzbau fur ein
bisher bereits dort vorhandenes Wohnhaus vorgesehen ist. Die Ausgangsflache im Wes-
ten stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflachen (kleine Wiesenflache) dar. Im
Osten ist ein Teilbereich mit einem landwirtschaftlichen Gebaude (Scheune) Uberbaut
bzw. ist die Flache des mittlerweile abgerissenen Wohnhauses erkennbar. Im Siden
befinden sich Gehdlzstrukturen, welche erhalten werden kdnnen.

Dem grundsétzlichen 6kologischen Ziel, mit Naturraum und Flachen sparsam umzuge-
hen sowie einer angemessenen Eingriinung kann somit gerecht werden.

2.2 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Die Stral3enerschlieBung der fiinf Parzellen ist ausgehend von der SR 9 im Osten Uber
eine vorhandene Zufahrt und im westlichen Teilbereich Uber eine neue, private Zufahrt in
Form einer kurzen Stichstral3e mit einem kleinen Wendehammer vorgesehen.

Der Stral3enquerschnitt der privaten ErschlieBungsstral3e im Westen ist mit einer 5,00 m
breiten asphaltierten Fahrbahn geplant.

Wie im angrenzenden Baugebiet ,Am Pfingstberg — Erweiterung“ sind zwei-geschossige
Gebaude mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Die Lage der Gebaude auf den
Grundstucken innerhalb der in den einzelnen Baufeldern durchlaufenden Baugrenzen
wird nur vorgeschlagen, die Firstrichtung kann ebenfalls frei gewéhlt werden. Damit sind
flexible Gebaudestellungen, auch zur Nutzung der Sonneneinstrahlung fur Photovoltaik-
und /oder Warmwasseranlagen moglich. Die Wahl der Dachformen ist auf Wunsch des
Gemeinderates — unter Einhaltung bestimmter Neigungswinkel - weitgehend frei, auch
Flachdéacher sind zulassig.

Es werden zwei Nutzungstypen hinsichtlich der maximalen traufseitigen Wandhdhe
unterschieden. Fur die Parzelle 68 (WA 1) wird eine max. traufseitigen Wandhdhe von
10,10 m und fur die Parzellen 69 bis 72 (WA 2) eine max. traufseitige Wandhohe von
9,20 m festgesetzt.

Zur Sicherstellung einer gewissen dorfgerechten Durchgriinung wird eine Grundflachen-
zahl von max. 0,3 zugelassen.
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|2.3 Grunordnungskonzept

Entlang der Hangkante im Siiden ist bereits ein ansehnlicher, mehrere Meter hoher Ge-
holzbestand aus standortgerechten Arten vorhanden, welcher als zu erhaltend festge-
setzt ist.

Grunordnerische Vorgaben fir den privaten Bereich legen Mindestanforderungen fur den
Griunflachenanteil sowie fur weitere (Obst-) Baumpflanzungen und Gehdlzpflanzungen
entlang der SR 9 fest und sollen die vorhandene, Okologisch und raumlich wirksame
Eingrinung im Stden ergéanzen:

Je 300 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum (als Halb- oder
Hochstamm) zu pflanzen. Zudem sind entlang der nordlichen Grundstiicksgrenzen 2-
reihige Geholzgruppenpflanzungen vorzunehmen.

Weitere grinordnerische Malinahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.2 (Gestaltung
der Garagen und Nebengeb&ude), Kap. 2.3 (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschittungen,
Abgrabungen und Sttitzmauern) und Kap. 3 der Festsetzungen enthalten.

3. Ver- und Entsorgung

3.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss an die Wasserversorgung
Aitrachtalgruppe erfolgen.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist Uber den in der BriickenstraRe vorhandenen Mischwasser-
kanal zur Klaranlage Salching geplant.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und versiegelten Flachen ist auf den
Baugrundstticken vollstédndig zu versickern und sollte Gber kombinierte Retentions- und
Speicherzisternen aufgefangen und gepuffert werden.

Die einschlagigen technischen Vorschriften fur die Niederschlagswasserbehandlung sind
zu beachten.

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Stadtwerke
Straubing AG vorgesehen. Eine Erdgasversorgung des Plangebietes ist nach Angabe der
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG / ESB mdoglich. Alle Grundsticke kénnen mit Glas-
faser angeschlossen werden.

17-32-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Marz 2018
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3.4

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und

Land

(ZAW). Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den

Bauherren zu beachten. Wieder verwertbare Abfélle und Gringut werden im 6rtlichen
Wertstoffhof gesammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.

4.

Beteiligte Behdrden und Trager offentlicher Bela  nge (TOB) nach § 4 BauGB

© ©O N OBk

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Regierung von Niederbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Landshut

Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Im-
missionsschutzbehdrde, Untere Naturschutzbehérde, KreisstralRenbaubehorde,
Gesundheitsbehdrde, Kreisarchéologie)

Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Straubing

Bayerischer Bauernverband, Straubing

Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat G23 — Bauleitplanung, Post-
fach 10 02 03, 80076 Miinchen

. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen
Stadtwerke Straubing Strom und Gas GmbH

Zweckverband zur Wasserversorgung der Aitrachtalgruppe

Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land (ZAW)
Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Sud PTI 12

Deutsche Post AG

Energienetze Bayern/ESB GmbH & Co. KG, Regional-Center Arnstorf
E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG, Minchen

Amplus AG, Teisnach

R-Kom, Regensburg

Katholisches Pfarramt Oberpiebing-Salching

Benachbarte Gemeinden: Aiterhofen, Feldkirchen, Leiblfing, Oberschneiding

17-32-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Marz 2018
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal3 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfir die Erstellung eines Umweltberichtes er-
forderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.
Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufligen.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Das vorliegende Deckblatt zum Bebauungs- mit Griinordnungsplan WA ,Am Pfingstberg
— Erweiterung” regelt die zukinftige stadtebauliche Ordnung des Gebietes, die land-
schaftsgerechte Einbindung in seine Umgebung, bertcksichtigt dabei ortstypische Bau-
weisen und Bepflanzungen und trifft verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung und
—vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

» Lage und Ausdehnung

Es handelt sich um ein ca. 0,6 ha grol3es Areal im norddstlichen Anschluss an das be-
reits bestehende Baugebiet ,Am Pfingstberg-Erweiterung“. Im Siden, Osten und Westen
grenzt weitere Bebauung an. Im Norden verlauft die Kreisstral3e SR 9.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 425 und 425/1 der Gmkg. Salching sowie
die FI. Nr. 247/26 der Gmkg. Oberpiebing

» Inhalt und Ziele

Die Gemeinde Salching beabsichtigt, den derzeitig rechtskréaftigten Bebauungs- mit
Grunordnungsplanes ,Allgemeines Wohngebiet (WA) Am Pfingstberg Erweiterung” nach
Nordosten hin mit 5 Bauparzellen als Lickenschluss zu erweitern. Eine Parzelle dient
einem Ersatzbau flr ein dort bereits gestandenes Wohnhaus, auf vier weiteren Parzellen
mit insgesamt ca. 3.885 m2 bebaubarer Flache wird neues Baurecht geschaffen.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachges etzen und Fachplanen und
Art deren Berucksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.09.2013

Lage der Gemeinde Salching gem. der Strukturkarte im ,allgemeinen landlichen Raum*
in der Region 12 ,Donau-Wald*.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundséatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

17-32-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Marz 2018
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(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln. Alle Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Raumliche Auswirkungen begegnen

(2) Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu
beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen TeilrAumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

2.  Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

17-32-01-P Biiro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, D-94327 Bogen, Marz 2018
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(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschliedungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung maéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Berucksichtigung:

Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein maf3vol-
les und bedarfsgerechtes Bereitstellen eines kleinen Allgemeinen Wohngebietes fir den
ortlichen Bedarf. Die Entwicklungsflache stellt einen Lickenschluss der Bebauung an
dieser Stelle von Salching dar. Vorhandene Gehdlzstrukturen werden erhalten.

Es besteht eine direkte Anbindung an benachbarte Wohngebiete als geeignete Sied-
lungseinheit (stadtebaulich integrierte Lage).

Es erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit wirtschaftlicher Erschlie3ungspla-
nung. Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 30.04.2016

Gem. Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur liegt Salching im Landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll sowie im Stadt-
und Umlandbereich des Oberzentrums Straubing.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundséatze (G):

B 1l —Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

1.1 G Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsge-
recht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdglich auf die
Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden.

1.2 G Die fur die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten
und behutsam weiterentwickelt werden.
1.3 G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst scho-

nend in die Landschaft eingebunden werden. Fur das Orts- und Land-
schaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und strukturreiche
Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

1.4 G Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfla-
chen durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung
getragen wird.
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2 Siedlungsgliederung

2.1 G Die innerértlichen Grinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert
und mit den siedlungsnahen Freiraumen im Umland verknUpft werden.

2.2 Z Zur Verhinderung grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen sind

raumwirksame Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten als Trenn-
grin zu erhalten. Als Trenngriin werden Freiflachen bestimmt zwischen:

14 Salching und Oberpiebing (Gemeinde Salching)

Bertcksichtigung:

Flachenausweisung in angebundener Lage (Anschluss an bestehende Wohnbebauung)
fur den ortlichen Bedarf. Die ErschlieBung ist gewahrleistet. Das Baugebiet stellt an die-
ser Stelle von Salching einen Lickenschluss dar. Die vorhandenen Gehdlze werden er-
halten.

» Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan bereits Gberwiegend als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Ein kleiner Teilbereich wird derzeit als Grunflache dargestellt.

Berlicksichtigung:

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich — norddstlich des Allgemeinen Wohngebietes
»~Am Pfingstberg — Erweiterung“ mit Anschluss an die Kreisstral3e SR 9 — erscheint stad-
tebaulich fur eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet im Rahmen eines Lickenschlus-
ses sinnvoll.

Im Parallelverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB soll zu vorliegendem B- u. GOP auch der Fla-
chennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan mittels Deckblatt Nr. 23 entsprechend
fortgeschrieben werden.

» Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan befindet sich derzeit in Aufstellung.

» Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbe-
standteile bzw. geschuitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amt-
lich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG ge-
schitzte Strukturen vorhanden.

Berlicksichtigung:

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege werden gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan getroffen.
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» Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet bzw. seiner naheren Umgebung liegen It. Bayerischem Denkmalatlas
die mit Nr. D-2-7141-0281 bezeichneten Bodendenkmaler - Station des Jungpal&olithi-
kums, Siedlung des Mittel- und Jungneolithikums (Stichbandkeramik, Minchshdéfen, Alt-
heimer Kultur) und der Urnenfelderzeit sowie Korpergraber der frihen Bronzezeit.

Berlicksichtigung:

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal3 zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen. Im Vorfeld sind ggfs.
Sondagegrabungen durchzuftihren. Sollten die Sondagen ein Bodendenkmal erbringen,
so ist auf Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung durchfiihren zu
lassen.

Bau- und Kunstdenkmaler

Gemal3 Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der nahe-
ren Umgebung keine bekannten Baudenkmaler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensib-
len Bereichen®.

» Immissionsschutz
Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die stark befahrene KreisstraRe SR 9 an.

Laut Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2010 liegen die taglichen Verkehrszahlen bei 3.069
Kfz/Tag, hochgerechnet mit dem Faktor 1,10 auf das Prognosejahr 2030 bei 3.376
Kfz/Tag. Hieraus ergeben sich nach Angabe der Unteren Immissionsschutzbehdrde am
Landratsamt Straubing-Bogen vom 13.12.2017 fir die verschiedenen Abstande zum
Stral3enrand der SR 9, berechnet fur das Jahr 2030 nach RLS-90, geschlossene Ort-
schaft (50 km/h), 1. Obergeschoss, folgende Larmpegel:
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tagsuber: nachts:
10 m: 61 dB(A) 53 dB(A)
15 m: 59 dB(A) 52 dB(A)
20 m: 58 dB(A) 50 dB(A)
25 m: 56 dB(A) 49 dB(A)
30 m: 55 dB(A) 47 dB(A)
40 m: 53 dB(A) 45 dB(A)

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Beiblatt 1 erst ab einem Abstand von 40 m zum Stral3enrand der SR 9 eingehalten.

Vergleicht man die berechneten Larmpegel mit den um 4 dB(A) hoheren Grenzwerten
der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV (59 dB(A)), die beim Bau oder der
wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraRen anzuwenden sind, so werden diese bei
einem Abstand von 25 m zum Stral3enrand eingehalten.

Zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastigung wird im vorliegenden Fall die DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau mit ihren - abwagungsfahigen - Orientierungswerten
herangezogen, welche tagsiuber bei 55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A) liegen. Von die-
sen Werten soll abgewichen und es sollen die - um 4 dB(A) - héheren Werte der 16.
BImSchV zur Beurteilung herangezogen werden.

Aufgrund der beengten innerortlichen Situation und allseitig bereits vorhandenen Wohn-
gebauden sowie dem erklarten Ziel der Gemeinde einer innerértlichen Nachverdichtung
soll von aktiven Larmschutzmal3hahmen (Larmschutzwall, - wand) ausnahmsweise Ab-
stand genommen werden.

Damit ergibt sich die Notwendigkeit von erganzend vorzunehmenden Festsetzungen im
B-Plan hinsichtlich des passiven Schallschutzes, um tagsuber die Grenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) auf der Sudseite (AulRenwohnbereich) zu un-
terschreiten und um tags und nachts ungestértes Wohnen zu ermdglichen (Innenpegel
tagsuber unter 40 dB(A) und nachts in Schlafraumen unter 30 dB(A)):

e Abricken der Baugrenze fir Wohngeb&ude bei den Parz. 69 und 70 auf mind. 13 m
Abstand zum Fahrbahnrand (damit kann die derz. im B-Plan eingetragene Lage der
Baukorper beibehalten werden)

* Auf nach Westen, Norden und Osten hin orientierten Wohn-, Schlaf- und Aufenthalts-
raumen der Parz. 68, 69 und 70 sind Schallschutzfenster mindestens der Klasse Il
einzubauen.

Durch die (gunstige) Lage der SR 9 ndrdlich der geplanten Parzellen und der Uberwie-
gend sudlichen Ausrichtung der Gartenbereiche ergeben sich zudem grundsatzlich je-
weils stralienabgewandte, geschitzte Aul3enwohnbereiche auf jedem Grundstiick.

Unter diesen ortlichen Gegebenheiten in Verbindung mit den o.g. beiden ergdnzenden
Festsetzungen werden nach Ansicht der Gemeinde ausreichende Larmschutzmal3nah-
men fUr die zukinftigen Bewohner getroffen.
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2. Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um  weltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

» Naturliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten® (D65), und hier der naturrdumlichen Untereinheit ,Donau-lsar-
Hugelland* (062-A) zugerechnet.

Die naturraumliche Einheit wird im Landkreis grof3enteils von diluvialen Ldss-, Losslehm-
und Decklehmschichten Uberlagert. Daher herrschen in weiten Bereichen ertragreiche
Braunerden vor, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Naturnahe bzw. einst-
mals landschaftspragende Lebensraumtypen sind bis auf kleine Reste verschwunden.
Auf weniger fruchtbaren kiesig-sandigen Boden stocken tberwiegend naturferne Nadel-
forste. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des ,Donau-Isar-Hugellands* ist trocken bis méRig feucht. Die durchschnittli-
che Jahrestemperatur betragt 7,50 °C, die Niederschlagsmenge erreicht 700 mm pro m?
und Jahr. Die Zahl der Frosttage ist geringer als im ndrdlich anschlieRenden Dungaube-
cken und im Unteren Isartal.

Topographie: Das geplante Wohngebiet steigt von Nordwest mit ca. 360 m . NN nach
Sudwesten auf ca. 365 m 0. NN und nach Osten auf ca. 369 m 0. NN an.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser .

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen keine Verbotstatbestéande
nach § 44 Abs. 1i. V..m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.

Die Potenziell Naturliche Vegetation , also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemal FIS-NATUR (FIN-Web) der
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarz-
erlen-Auenwald.

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Boden des Plangebietes iiberwiegend als Pa-
rabraunerde und verbreitet als Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tber
Carbonatschluff (Loss) angesprochen

(Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de).

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht be-
kannt.

» Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die Uberplanten Flachen werden derzeit intensiv als Wiesenflache genutzt bzw. sind be-
reits Uberbaut. Naturnahe Gehdlzstrukturen sind im Stiden vorhanden und werden erhal-
ten.
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2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutz  guter sowie auf deren
Wirkungsgeflige

Der 8 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung tber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemafd dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung “ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, in seiner ergdnzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder MalRnahmen fiur verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fiihren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen,
die durchgéngige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine Baugebietsgrofie
von bis zu ca. 0,5 ha Flache. Im vorliegenden Fall kann dieses Vereinfachte Verfahren
nach Ansicht der Gemeinde angewandt werden, da die Planungsvoraussetzungen wie
folgt erfullt sind:

0. Planungsvoraussetzungen (Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan)

Es wird gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ein Deckblatt zum Bebauungs- mit Griinord-
nungsplan WA ,Am Pfingstberg — Erweiterung aufgestellt in der Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 1 und 3 Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden.

Die neu bebaubare Flache fur die vier zusatzlichen Parzellen betragt ca. 3.855 mz2,
1. Vorhabenstyp

Bei der geplanten Einbeziehungsflache handelt es sich um fur eine Wohnbebauung
vorgesehene Grundstiicke und daher vom Charakter her um ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 Bau NVO. Die festgesetzte GRZ hierfir wird nicht gro3er als
0,3 sein; grunordnerische Festsetzungen nach Art. 3 Abs. 2-4 BayNatSchG werden
getroffen.

2.  Schutzgut Arten- und Lebensraume

Im Satzungsgebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft haben (intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen und Bebauung). Die
im Stden vorhandenen Gehdlze werden zur Erhaltung festgesetzt.

Lt. dem Bayer. Fachinformationssystem Naturschutz (FiS-Natur/FiN-Web) befinden
sich keine geschutzten Flachen im Geltungsbereich der Satzung oder in der n&heren
Umgebung. Geeignete MalRBnahmen zur Durchgriinung der einzelnen Bauparzellen
sind in den Festsetzungen vorgesehen.

3.  Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mal3hahmen (Baugrenzen, Grundfla-
chenzahl) begrenzt. Nach Kenntnisstand des Marktes sind keine Informationen
Uber Altlasten innerhalb des Satzungsgebietes bekannt.
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4.  Schutzgut Wasser

Die zukilnftigen Baukorper der Hauptgebé&ude werden nicht ins Grundwasser ein-
dringen (hoher Flurabstand zum Wasser).

Quellen und Quellfluren, wasserfuhrende Schichten (Hangwasser) und regelméafRig
Uberschwemmte Bereiche sind nicht betroffen.

Oberflachenwasser wird vollstandig zur Versickerung gebracht. Geeignete Festset-
zungen und Hinweise zum Schutz des Grundwassers werden damit getroffen.

5.  Schutzgut Luft / Klima

Durch die Planung sind aufgrund der bereits vorhandenen, benachbarten Bebau-
ung weder Frischluftschneisen noch Kaltluftentstehungsgebiete maf3geblich beein-
trachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist bereits von allen Seiten von Bebauung bzw. einer Kreisstra-
3e umgeben und stellt lediglich einen Lickenschluss mit 4 neuen Bauparzellen dar.

Der Planungsbereich beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenru-
cken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente. Mal3-
gebliche Erholungsraume werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Fur eine orts- und landschaftstypische Einbindung des Satzungsgebietes sind ge-
eignete PflanzmalRnahmen (Einzelbaumpflanzungen als Durchgrinung sowie
Pflanzstreifen mit Heistern und Strauchern als zusétzliche Eingriinung) festgesetzt.

Aufgrund der vorgefundenen Situation von direkt angrenzendem Siedlungsbestand und
der in den Satzungstext aufgenommenen, stadtebaulichen und grinordnerischen Fest-
setzungen wird aus hiesiger Sicht kein weiterer Ausgleichsbedarf gesehen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von Erschliefdungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stral3en etc. und die Er-
richtung von Wohnbebauung bringt vortibergehend Larm- und Abgasemissionen der
entsprechenden Baumaschinen mit sich. Teile der Grundstticke bis max. GRZ 0,3 wer-
den zukunftig Gberbaut und somit versiegelt, andere Teile werden im Vergleich zur der-
zeitigen intensiven Ackernutzung durch PflanzmalRnahmen 6kologisch aufgewertet und
als neuer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entwickelt.

Verbleibende Beeintrachtigungen sind nicht gegeben (s.a. Ziff. 2.2 Umweltbericht).
Durch die LuckenschlieBung mit 4 weiteren Bauparzellen erfolgt eine stadtebaulich und
landschaftsplanerisch sinnvolle Weiterentwicklung an dieser Stelle von Salching.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden bzw. brachfallen. Bei einer Beibehaltung der aktuellen
landwirtschaftlichen Nutzung bliebe der unguinstige Stoffeintrag in den Boden, in die an-
grenzenden Flachen und ins Grundwasser bestehen.
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|2.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgl  eichsmalinahmen

» Vermeidungsmal3nahmen

Anpassung der ErschlieRungsstrale und damit der zukiinftigen Gebaudehdhen an
den Gelandeverlauf zur Vermeidung gré3erer Erdmassenbewegungen

Kein grol3erer Erschliefungsaufwand aufgrund der Lage unmittelbar an einer ge-
eigneten Erschliel3ungsstralRe (Kreisstral’e SR 9)

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache mittels Baugrenzen und einer
zulassigen Grundflachenzahl GRZ von max. 0,30

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Boden durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage (Pflasterbelage im Bereich von Garagenzufahrten und bei PKW-
Stellplatzen)

Vorgabe einer vollstandigen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers

Vorhandener Gehoélzbestand im Stden wird zur Erhaltung festgesetzt

» Verringerungsmafinahmen

0 Festsetzung privater grinordnerischer MaRhahmen zur Grundsticksdurch- bzw. -

eingriinung (hier: Einzelbaumpflanzungen)

0 Ausschluss von Einzdunungen und Einfriedungen zur Vermeidung von Wande-

rungsbarrieren fur Kleinsauger

» Ausgleichsmalinahmen

0 Ausweisung von Ausgleichsflachen gem. Ziff. 2.2 Umweltbericht nicht erforderlich

2.5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der Ge-
meinde folgende glinstige Standortfaktoren auf:

Siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandene Wohnbebauung auf drei Seiten (LU-
ckenschluss)

Gute verkehrstechnische Erreichbarkeit tiber die KreisstralRe SR 9

Gesicherte Ver- und Entsorgung

Keinerlei stérende Fernwirkung aufgrund des unmittelbaren Anschlusses an die vor-
handene Wohnbebauung

Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen.

Am vorgesehenen Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrdchtigungen von
Schutzgutern oder sonstigen offentlichen Belangen zu beflirchten. Alternativ ware die
Beibehaltung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung anzufihren.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwe  ndeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umw  eltprifung

Daten zu nattrlichen Grundlagen und zur Bestandsbeschreibung wurden folgenden Quel-
len entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- UmweltAtlas: Boden Bayern

- Informationsdienst liberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Salching

- Gelandeerhebungen durch das Buiro Eska (August 2017).

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahre  n (Monitoring)

Kommunen haben zu tberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (8 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Moni-
torings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende Mal3hahmen sind z.B. mdglich:

- Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger
zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschatft.

- Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berucksichtigung des Merkblattes Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen.

- Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fur alle
Grunflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.
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DB Nr. 2 zum B- und GOP WA ,Am Pfingstberg-Erweiterung“ — Festsetzungen durch Text und Hinweise
- Fassung des Satzungsbeschlusses vom 12.03.2018 -

— Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehdrde nach Fertigstellung
der Bau- und Pflanzmaf3nahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmaf3inahmen.

— Uberprufung der Ausgleichsflachen sowie der zur Eingriinung vorgesehenen Baum-
und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzule-
genden Abstdnden. Bei Gehdlzausfallen sind gleichartige Ergdnzungspflanzungen
vorzunehmen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einer ca. 0,6 ha grof3en Flache ist im norddstlichen Anschluss an das Allgemeine
Wohngebiet ,Am Pfingstberg — Erweiterung” eine Ergdnzung mit 4 weiteren Bauparzel-
len geplant.

Das Plangebiet stellt sich derzeit zum einen als landwirtschaftliche Nutzflache dar und ist
zum anderen mit einer Scheune Uberbaut. Im Osten und Siden sind Gehdlzstrukturen
vorhanden. Es befindet sich aul3erhalb landschaftsokologisch und wasserwirtschaftlich
sensibler Bereiche, aber innerhalb des Bodendenkmals D-2-7141-0281.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grinordnerische MalRnahmen werden im auf-
gestellten Bebauungs- mit Grinordnungsplan festgesetzt. Verbleibende Beeintrachti-
gungen sind nicht gegeben.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.
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