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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEIGRHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 WA 1 WOHNGEBAUDE
(PARZ. 68) — MAX. 2—GESCHOSSIG (II)
— NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

— MAX. TRAUFSEITIGE WANDHOHEN 10,10 M
— GEMESSEN JEWEILS AB FOK—KREISSTRASSE IM BEREICH

DER VORH. ZUFAHRT (BEZUGSHOHE SIEHE PLAN) BIS
ZUM SCHNITTPUNKT DER STRASSENSEITIGEN AUSSENWAND
MIT DER DACHHAUT

— MAX. 2 WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE

2.2 WA 2 WOHNGEBAUDE
(PARZ. 69 MIT 72)  — MAX. 2—GESCHOSSIG (II)
— NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

— MAX. TRAUFSEITIGE WANDHOHEN 9,20 M
— GEMESSEN JEWEILS AB FOK—KREISSTRASSE IM BEREICH

DER NEUEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE (BEZUGSHOHE SIEHE

PLAN) BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER STRASSENSEITIGEN
AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT

— MAX. 2 WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE

2.3 NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN ANZAHL DER GESCHOSSE

NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL GRZ GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

BAUWEISE DACHFORM UND DACHNEIGUNG
SATTELDACH 18 — 40°

© WALM— U. KRUPPEL-
WALMDACH 18 — 30°
N PULTDACH 5 - 15
MAX. 2 WE/WOHNGEBAUDE |FLACHDACH AB 0O°

S. BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1 o ‘a OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER ZU-—
LASSIG

32 ————— — BAUGRENZE = BEBAUBARE FLACHE (CA. 3.395 QM)

3.2.1 WOHNGEBAUDE HABEN MINDESTENS EINEN ABSTAND VON 13 M
ZUM FAHRBAHNRAND DER SR 9 EINZUHALTEN.

3.3 SICHTFENSTER GEMASS EAE 85/95 ZIFF. 5.2.2.5
) W ANFAHRSICHT 3 M / 70 M
SICHTBEHINDERUNGEN UBER 0,80 M AB OK FAHRBAHN SIND MIT

GEMEINDE SALCHING
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5. GRUNFLACHEN

PRIVATE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE, BITUMINOSE BEFESTIGUNG

ANBAUFREIE ZONE ZUR KREISSTRASSE SR 9 FUR HAUPTGEBAUDE;
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE ZULASSIG.

VORHANDENE ZUFAHRT

GEPLANTE ZUFAHRT

5.1

5.2

5.3

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE EXAKTER STANDORTFEST—
LEGUNG: ARTEN GEM. AUSWAHLLISTE DER FESTSETZUNGEN
DURCH TEXT (PRIVAT)

ZU PFLANZENDE 2—REIHIGE GEHOLZGRUPPEN ZUR ORTSRAND—
EINGRUNUNG AUF MIND. 50 % DER GEKENNZEICHNETEN GRUND—
STUCKSLANGEN; MINDESTBREITE 3 M; HEISTERANTEIL MIND. 5 %
(PRIVAT)

DIE GESETZLICHEN GRENZABSTANDE (S. ZIFF. C. 10 DER HINWEISE)
SIND ZU BEACHTEN!

ZU ZIFF. 51 MIT 5.2: ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. SIEHE
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAF T

6.1 L ,

6.2 g vt

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

GGFS. ERFORDERLICHE ZURUCKNAHME DER VORH. THUJENHECKE
IM BEREICH DES SICHTDREIECKES

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

7.1 I N . .

7.2 ———0—

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES DECKBLATTES
(CA. 6.160 QM)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN HINSICHTLICH VER—
SCHIEDENER WAND— BEZUGSHOHEN BEI PARZ. 68 UND PARZ. 69
MIT 72 (WA 1 / WA 2)

G, HINWEISE, KENNZEICRNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9g
I

GEBAUDEBESTAND: NEBENGEBAUDE (BLEIBT VORERST
ERHALTEN)

BEREITS ABGEBROCHENE GEBAUDE

DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEINEN
UND FLURNUMMERN

MOGLICHE BAUKORPER MIT VORGESCHLAGENER
FIRSTRICHTUNG

VORGESCHLAGENE STANDORTE FUR PRIVATE GARAGEN

PRIVATE STELLPLATZE (STAURAUM) UND GARAGEN-—
ZUFAHRTEN MIT WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN—
BEFESTIGUNG

BELEUCHTUNGSKORPER VORH. /GEPL.
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSPARZELLIERUNG

LAGE DES REGELQUERSCHNITTES
MASSZAHLEN

HOHENLINIEN (M. U. NN.) )
NACHRICHTL. UBERNAHME VON ARCHITEKTURBURO WAGNER, SR
UND KEB BAUPLANUNGS—GMBH, SR

BOSCHUNGEN VORH. /GEPL.

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS— U. GRUNORDNUNGSPLANES
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PLANUNTERLAGEN:

verwaltung

HOHENSCHICHTLINIEN:

ERGANZUNGEN:

UNTERGRUND:

leitet werden.

URHEBERRECHT:

alle Rechte vor.

12.03.18 |Satzungsbeschluss

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

MASSTAB 1:1000

© Bayerische Vermessungs—

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1: 5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

Aussagen Uber Riickschliisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fiir nachrichtlich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lbernommen werden.

Fir die Planung behalten wir uns

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.
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15.01.18 |Billigungsbeschluss

ST

— Okt. '17|Diverse Ergdnzungen

ES/ST

Ged. Anlass

von
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DECKBLATT NR. 2
UM
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

WA " AM PFINGSTBERG-ERWEITERUNG "

GEMEINDE: SALCHING
LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
REG.—BEZIRK:  NIEDERBAYERN

a
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N

AUFSTELLUNGS— Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom\
BESCHLUSS 24.04.2017 die Aufstellung des Deckblattes
beschlossen.

BETEILIGUNG Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 17.11.2017 bis 18.12.2017 durchgefihrt.
Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauG wurde mit Schreiben vom
14.11.2017 (Fristsetzung 18.12.2017) durch—
gefuhrt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs—
planes mit Begrindung in der Fassung vom
15.01.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die
Einholung der Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte vom 06.02.2018 bis 07.03.2018.

Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei
gem. § 4a Abs 2 BauGB jeweils gleichzeitig.

Salching, den ..o
Alfons Neumeier (1. Biirgermeister) /
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N

DES DECKBLATTES

SATZUNG Die Gemeinde Salching hat mit Beschluss\
des Gemeinderates vom 12.03.2018 das
Deckblatt Nr. 2 gem. § 10 BauGB und Art.

81 Abs. 2 BayBO in der Fassung vom
12.03.2018 als Satzung beschlossen.

Salching, den oo
Alfons Neumeier (1. Biirgermeister) /

a

N

AUSFERTIGUNG Das Deckblatt Nr. 2 des Bebauungs— u.\
Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Salching, den ..cvviiiiiiiiiiniiiii
Alfons Neumeier (1. Biirgermeister) /

(5.

INKRAFTTRETEN Die Gemeinde Salching hat gem. § 10 Abs. 3\
BauGB am ...l das Deckblatt Nr. 2
ortsiiblich durch Aushang an der Amtstafel
und allen Ortstafeln bekannt gemacht. Damit
tritt das Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung in

Kraft.

Salching, den oo
\ Alfons Neumeier (1. Biirgermeister) /
KUFGESTELLT 17—32\
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