Hebauungsplan

leckblatt 1

Anzenthal + Bergschneider

tiemeinde Salehing
landkreis: Straubing

Hep.Bezirk: Niederbayern

: lHegrindung: Die Gemeinde Salching hat in den ndchsten

I Jahren keinen Bedarf an der Gemein-Bedarfs-
Fldche '"Kindergarten'.
Aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus
nimmt sie diese Fliche aus dem Bebauungsplan
Anzenthal-Bergschneider heruas und wandelt

sie in ein Allgemeines Wohngebiet - wie bei
der restlichen Fldache bereits vorhanden -
um.

{ Festetzungen: 1.Der bestehende Ballfangzaun bei den Tenniss=
: platzen ist iUber seine gesamte Linge und Hohe
’ mit einem\PVC-Vorhang zu verkleiden.

Das Fldchengewicht der Bahnen darf nicht

unter 0,7 kg/gqm betragen.
2.Die einzelnen Bahnen milissen am Stoss dicht

schliessen bzw. sich liberlappen.

Architekt: . o

tialching,, den 17.01.1983

Gemeinde Salching

1. Biirgermeister




Deckblatt Nr.2

Dieses Deckblatt wurde noch vor Beschluss eingestellt



DECKBLATT Nf. 3

Vereinfachte Anderun§ nach § 13 BauGB
des Bebauungsplanes "Anzenthal"

Gemeinde Salching
; Landkreis Straubing - Bogen

Reg.- Bezirk Niederbayern

Anderung: Bei den Parzellen 8 bis 1l wird die Nutzung

von E + U auf E + DG erweitert. Die Nutzungs-
erweiterung wird moglich, wenn die Neigung des

N Baugrundstiickes einen Hdohenunterschied von unter

L 1,50 m aufweist, gemessen auf der Lénge bzw. Brei-
te des geplanten Geb&udes. Der 2.1.4 der Fest-
setzungen zum Bebauungsplan wird entsprechend
ergéanzt.

Begriindung: Nach Fertigstellung der Erschliefungsanlage und
angleichen der Grundstiicke ist eine ausgeprégte
Hanglage nicht mehr gegeben.

Durch die Bebaubarkeit mit E + DG kann die bau-
liche Nutzung des wertvollen Grundes wesentlich
verbessert werden.

Die Qemeinde hat mit Beschlul vom 09.07.87 die Durchfuhrung die-
ser Anderung beschlossen.

i D
f Da keine Einwendungen der betroffenen und benachbarten Grund-
i stickseigentimer vorlagen, hat die Gemeinde mit Beschlufl vom
{ 09.07.87 diese Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 13 BauGB

als Satzung beschlossen.

Aiterhofen 10. AUG. 1987

i

PR I L ]

l1.Biirgermeister




DNEZ” XN Bebauungsplan
SEEETS o




Deckblatt Nr. 4

Anderung des Bebauungsplanes "Anzenthal" durch Anderung der
F'estsetzungen unter Punkt Nr. 2.1.4 und Punkt Nr. 2.1.7.

}. Punkt 2.1.4

n) vor der Anderung

2 Lk Geplantes Wohngeb&dude mit hochstzuléassig.
GeschoBizahl. Mittelstrich = Firstrichtung

FHT Erdgeschof + 1 UntergeschoB (Hanggésch. )

Eid :Traufh6éhe :bergseitig 3,25 m max. uber

talseitig 6,50 m Gelénde

.FuBbodenoberkante max. 50 cm uber Stra-
fienoherkante

Kniestock nicht zuléssig
Dachneigung 20° bis®

L) nach der Anderung

2.1.4, Geplantes Wohngebéude mit héchstzuléssig.
GeschoBzahl Mittelstrich = Firstrichtung

r*1 ErdgeschoB + 1 Untergeschof (Hanggesch.)
:Traufhohe :bergseitig 3,25 m max. uber

EvrH talseitig 6,50 m Gelénde

:FuBbodenoberkante max. 50 cm tber Stra-

Benoberkante
:Kniestock nicht zulé#ssig :Daghneigung
20" bis 26

[“1 Wenn die Neigung des Baugrundstickes einen
E+D6G Hohenunterschied von unter 1,50 m aufweist,
gemessen auf der L&nge bzw. Breite des ge-
planten Geb#&udes so gelten die Festset-
zungen unter Nr. 2.1.2.

oy rindung: Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage und
anpleichen der Grundsttcke ist eine ausgeprédgte Hanglage nicht
miehy gegeben.

furieh die Bebaubarkeit mit E + DG kann die bauliche Nutzung
dis wertvollen Grundes wesentlich verbessert werden.

4. Punkt 2.1.7.

w) vor der Anderung

2.1.7, Dachform des Hauptgebdudes:

Satteldach
Dachiiberstande: Traufe von 50 cm bis 125 cm
Ortgang v. 35 cm bis 125 cm

Dachdeckung: Dachziegel naturrot




) nach der Anderung

2ab" T Dachform des Hauptgeb&dudes:
Satteldach, Kruppelwalmdach und
Schopfwalmdach

Dachiiberstidnde: Traufe von 50 cm bis 125
Ortgang v. 35 cm bis 125

Dachdeckung: Dachziegel naturrot

Begrundung: Die Anderung wird aus stédtebaulichen Grinden
durchgefuhrt. Die Gemeinde strebt damit eine Auflockerung
innerhalb des Baugebietes durch eine individuellere Bauweise
. ’

3. Weitere Festsetzungen bleiben unveré&ndert.

Atterhofen, 26.01.88

V(y Aiterhofen

cm
cm




DECKBLATT Nr. 5

Anderung des Bebauungsplanes "Anzenthal" vom 16.02.1979

). Anderung der Firstrichtung auf der Parzelle Nr. 64

2. Herausnahme des geplanten FuBweges entlang der Parzellen
Nr, 15, 61 und 64.

7y 1. Knderung: Der First wird um 90© gedreht. Nach der Anderung

l1duft der First parallel zur OrtsstraBle "Am Sport-

platz".

Begriindung: Durch Drehung des Firstes ist eine optimalere bau~

liche Nutzung mdglich.
Auf dem Grundstiick soll ein Doppelhaus errichtet

werden.

7/u 2. Anderung: Der im Bebauungsplan entlang der Parzellen Nr. 15,

61 und 64 geplante FuBweg wird ersatzlos entnommen.

Begriindung: Trotz der Entnahme dieses FuBweges besteht auch fiir
die FuBligénger eine durchaus zumutbare Verbindung zum
Sportgeldnde, die ausschlieBlich iiber gesicherte

Biirgersteige verlduft.

Aiterhofen, 27.07.1988
VG AITERHOFEN




blutt Nr. 5

Geltungebereich
des Deckblattes




Deckblatt Nr. 6

Anderung des Bebauungsplanes "Anzenthal" vom 16.02.1979

Dic Anderung betrifft die textlichen Festsetzungen unter
Punkt 2.0.0. "MindestgrdBe der Baugrundstiicke".

Vor der Anderung:

2.0.0. MindestgroBe der Baugrundstiicke
2ila D Bei geplanten Hausgrundstiicken 700 qm
Ll Bei geplantem Grundstiick fiir den

Gémeindebedarf (Kindergarten) 2,400 qm

Nach der Anderung:

2.0 .8, MindestgrdBe der Baugrundstiicke
2%1:0: Bei geplanten Hausgrundstiicken 700 gm
2.1.1. Bei Doppelhdusern betrdgt die Grund-

stiicksgrdoBe ausnahmsweise 300 qm
fir jede Haushélfte

Begriindung:

Auf den Baugrundstiicken kdnnen auch Doppelhduser errichtet
werden. Bei einem Eigentiimerwechsel wird meistens jede Doppel-
haush&dlfte getrennt abgegeben bzw. verduBert. Dadurch wird
eine Teiluny der Grundstiicke notwendig.

Da dies bei der bisher festgesetzten MindestgriéBe der Grund-
sticke nicht mbglich ist werden die Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan durch Punkt 2.,1.1. ergédnzt.

Da im Bebauungsplan keine Kindergartenbedarfsfldche mehr
besteht (siehe Anderung des Bebauungsplanes durch Dechblatt
Nr. 1 vom 24.03.1983), wird Punkt 2.2.0. der textlichen Fest-

setzungen ersatzlos gestrichen.,

Weitere Festsetzungen und Zeichenerkldrungen werden nicht
gedndert,

Aiterhofen, 17.04.1989
3 rhofen

Vi altungsgemeinschaft
A




Deckblatt Nr. 7

Anderung des Bebauungsplanes "Anzenthal" durch Anderung
der Festsetzung unter Punkt 2.1.9. Zeile 2 und Streichung
der Festsetzungen unter Punkt 7.0.0,

l. Punkt 2,1.9, Zeile 2

a) vor der Anderung
2.1.,9. Zeile 2

Dachgaupen bei allen Gebduden unzuldssig.

b) nach der Anderung
2.1.9, Zeile 2

Dachgaupen zulassig als stehende Dachgaupen (Satteldach-

gaupen) bis zu einer Vorderansichtsfldche von 2 m’.

Begriindung

Die bauliche Entwicklung zeigt, dafl bei einem Dachgeschof-
ausbau die Dachgaupen wesentlich zur Verbesserung der Wohn-

qualitdt beitragen konnen.

2. Punkt 7.0.0. Lidrmschutz

a) Vor der Anderung
Talw0,
Bei den Wohngebduden entlang der Kreisstraflie SR 9 /
Salching ~ Oberpiebing / sind die Schlaf- und Ruherédume
an der Nordseite des Gebdudes anzuordnen., Dies betrifft

die Parzellen 1 ~ 7 wund 28 bis 35.

ey 9,

Sollte die Anordnung der Schlaf- und Ruherdume an der
Nordostseite des Gebidudes nicht méglich sein, so sind
entsprechende Schallschutzmaflnahmen vorzunehmen, z.B.
Schallschutzfenster und dgl..



P o

Entlang der Kreisstrafle SR 9 ist nach dem Griinordnungs-

plan des Biiros fiir Landschaftsplanung Bencini€ und

Zimmermann eine Larmschutzbepflanzung vorzunehmen.

nach der Anderung

7.0.0. Larmschutz

Der Punkt L&rmschutz ( 7.0.0., - 7.3.0. )
wird ersatzlos gestrichen.

legriindung
Die am 28.8.1989 erstellte schallschutztechnische Berechnung

auf der Grundlage der Verkehrszdhlungen aus dem Jahre 1985

zeigt auf, daB unter Anwendung der entsprechenden DIN-Vorschrift

der festgesetzte dquivalente Dauerschlallpegel von den entstehen-

den Immissionswerten nicht mehr {iberschritten wird.

3)

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nicht ver-

dndert.

Aiterhofen, 27.10,89

VG

ALTE %OFEN >
Pieilschifter
verwaltungsamtsrat



