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2. Textliche Festsetzung

BEBAUUNGSPLAN
OPPERKOFENER-WEG

GEMEINDE SALCHING —KREIS STRAUBING

MASSTAB » 121000

Die Planunterlagen entsprechen dem Stand der Vermessung
vom Jahre 1962

Nach Angabe des Vermessungsamtes zur genauen vaflentnahme
nicht geeignet.

Die Erginzung des Baubestandes (ohne Messungsgenauigkeit)
erfolgten durch das Architekturbiiro Hans Kritschel,
lLandehut-loniberg, Griinlandstr. 8, am 20,3%341962

Landshut, den 27,6,1962 Planfertiger:
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HANS KRITSCHEL

8300 LANDSHUT
MONIBERG, GRUNLANDSTR. 8
TELEFON 0871-3459
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L‘her Bebauungsplanentwurf vom . .2.7.'.6.‘.1.9.6.2. bessevvvedn obe

mit Begriindung hat vom .2.0.'.".' .196.5% . bis 2012, 19.6.2 in .,
DER _GEMEINDEKANZLE! . .......6ffentlich ausgelegen,

| Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortsiiblich DURGH

.‘..A‘N.S‘COHEé.G..‘.".O'.O........l.... bekdnn‘t gelachtl

Die Gemeinde hat mit Beschluf3 vom ...'.2.8-.3‘.4963.....10.::4‘..@5

B asasensssseessssessdienen Bebauungsplan gemdg § 1o .
BBaus und Art. 107 Abs. 4 Bay. B.O. aufgestellt

den .é sl J‘?
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Blirgermeister

Dieser Rebauungsplan wird gemiB § 11 BBauG genehmip‘t.

ler Genehmigung liegt die LntschILeEung vom ..4)%4///9@
Nr. IV 6 -——Le-e-e-i—”’?”d . ...ﬂﬁ.........zugrunde.

Landshut, den /‘? 7‘” 4?@

Regierung von Nied

A A.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanngmachung
gemd § 12 BBauG, das ist am ....%.///’Mf/.’..%/./.é.{....
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan hat mit Begriindung vom .(/7
bis .j«.é........ ln .0@...%"‘{«74400000 .0.‘

offentlich ausgelegen. Die Genehmigung des Bebauungs-~
planes sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden orts-

B 1ich ””._“c;/cwfé ......?ﬁ..bekannt gemacht.
Mﬁ Soden 5?( ﬁ.-«?
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W okt LERAE BEESTSEZ U NGEN

1.1 Art der baulichen Nutzungy Reines Wohngebiet mach § 3 Bau-1V0
1,12 MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Bau=NVO:
bei E + DG GRZ 044 GFZ 0,7
bei E + 1 GRZ 0,4 GFZ 0,7

1.2 Bauweise; offen
1.3 MindestgrtSe der Baugrundstlickes 600 qm

1.4 Pirstrichtung: Die einzuhaltende Firstrichtung verléuft parallel
zum eleirich der Zeichen unter Ziffer 2,35 bis 2,36

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagens

1.51 Dacheindeckung:
Material: Riberschwanzziegl zu 2435

Falzpfannen Zu 2.36

Farbe: dunkelbraun
Ortgang: mindestens 16 cm Uberstand
rraufe; mindestens 50 ecm Uberstand

1.52 Einfriedung:
Irt: HoIz?attenzeun

Hohe: liber StraBenoberkante t
Ausfiihrung: Oberfléchenbehandlung: braunes Holzimprégnie- ‘
rungsmittel ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor
zaunfelder durchlaufend. Zaunpfosten 10 cm niedriger als
7aunoberkante. Sockelhthe: h¥chstens 15 cm Uber Gehsteig-
oberkante.

1.53 zu 2.34 Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dach-
eindeckung und Dachneigung dem Hauptgeblude anzus u
passen. Kellergaragen sind unzullissig.

1.54 zu 2.35 Dachform: satteldach 48 - 52°
Kniestocks nicht ilber 0,80 m
Sockelhthe: nicht iiber 0,50 m
E+DG pachgaupen: bis 1.0 gm Vorderfliéche zuldsesig
Traufhbhe: nicht fiber 4.25 m \

1.55 zu 2.36 Dachform: satteldach 25°
Kniestocks unzulissig |
Sockelhthe: nicht iiber 0.50 m
Dachgaupens ungulédssig
Traufhthes nicht iiber 6.50 m

E+1
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3. Planliche Festsetzung
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?. Fiir die planlichen Festsetzungen:
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2.21 60m 60m

srenze des Celtungsbereiches

Verkehrsfldchen

ffentlicne Verkehrsflichen
vorh. Breite: schwarze Zahl
gepl. Breite: rote Zahl
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ecke darf die Sicht ab 1 m Uber Stralen=-
oberkante durch nichts behindert werden)
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2,24 em———— stralen- und Griinfldchenbegrenzungslinie
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2,34 e Fléchen fiir Garagen mit Zufairt
2.35 zuldssig Erdgeschof u, aucsgebautes
E+DG Dachgeschoss
2.36 zuldssig Erdgescho8 u. 1 VollgeschoB
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3, Fiir die planlichen Hinweise:

2l
3.2
3.3
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bestehende Grundstiicksgrenze
Grundsticksplannummer

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen ntwicklung
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Deckblatt Nr. 1

Vereinfachte Anderung nach § 13 BbauG
Des Bebauungsplanes ,,Opperkofener Weg*

Gemeinde:  Salching
Landkreis:  Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern

Begrundung: Die geplante Erweiterung des bestehenden Nebengebdudes ist bei dem
gegebenen Gebadudebestand und den gestalterischen Anforderungen des Bebauungsplanes nur
durch eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes durchfiihrbar. Die beantragte
Erweiterung ist fur den Bauherrn dringend notwendig.

Die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen dieser Anderung zu.

Bauherr:  Fl.-Nr. Johann Wininger
Nachbarn: FI.-Nr. Pleng Peter

Johann Petschl
Josef Troppmann

Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 02.10.1980 die Anderung des Bebauungsplanes geméR
8 13 BbauG als Satzung beschlossen.

Aiterhofen 03.10.1980
(Siegel)

1. Birgermeister

Die Anderung wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemal § 12 BbauG,
das ist am 03.10.1980 rechtsverbindlich.

Aiterhofen 03.10.1980
(Siegel)

1. Burgermeister
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griin = Original
orange = Deckblatt 1
lila = Deckblatt 2
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Deckblatt Nr. 2

Vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG des Bebauungsplanes
"Opperkofener Weg"

Gemeinde:
Landkreis:
Reg. Bezirk:

Anderung:

Begriindung:

Salching
Straubing-Bogen
Niederbayern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Opper-
kofener Weg" soll gedndert werden. Das Grundstiick
FI. Nr. 342 der Gemarkung Salching soll ganz aus
dem Bebauungsplan herausgenommen werden. Im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ist dieses Grundstiick
noch als Fl. Nr. 344 und Fl. Nr. 95 der Gemar-

kung Salching bezeichnet.

Die im bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan vorgesehene nicht bebaubare Immissionsschutz-
flache ist fur den landwirtschaftlichen Betrieb
Troppmann festgelegt worden.

Bei dem geplanten Bauvorhaben ist der Betriebsinhaber
Herr Troppmann selbst Bauherr. Seine Landwirtschaft
mit ca. 5 ha wird als Nebenerwerbsbetrieb gefiihrt.

Durch die geplante Wohnbebauung sind die benachbarten
Wohngrundstiicke nicht beeintrachtigt. Das geplante
Wohnhaus erfuillt sogar eine gewisse Schutzfunktion
hinsichtlich des landwirtschaftlichen Betriebes.

1. Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 27.12.84 diese Anderung
durch Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

Aiterhofen 13. Feb. 1985

Richter
1. Birgermeister

2. Nach Anhoérung der Beteiligten und Betroffenen hat die Gemeinde
mit BeschluB vom 21.03.85 die Anderung durch Deckblatt Nr. 2
gemaB § 13 BBauG als Satzung beschlossen.

Atarhnfan 286, Mir 1985

Richter
1. Burgermeister



' 3. Die Anderung wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemaf
§ 12 BBauG das ist am 28.03.1985 rechtsverbindlich.

Wagner
Stellv, Geschiftsstellenleiter
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Deckblatt Nr. 3

A. FESTSETZUNGEN

1 Art und MaB der Baulichen Nutzung:
- Alilgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO fiir den gesamten Geltungsbereich.

Bereiche unterschiedlicher Nutzung mit Bezeichnung.
Fiir die im B-Plan von A bis H bezeichneten Gebaudegruppen und den Geb&udetypen a-g
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Gebaude- GRZ GRZ GFZ Bauweise Anzahl der maximalen
gruppe (Hochbauten)| (§19 BauNVO) Wohneinheiten (WE)
A Parzi 0,4 0,8 1,2 offene 12 WE
B Parz.2-6 0,4 0,4 0,8 offene 5WE
C Parz.7-11 0,4 0,4 0,8 offene 5WE
D Parz.12-14 0,4 0,4 0,8 offene 3WE
E Parz.15-18 0,4 04 0,8 offene 4 WE
F Parz.19 04 0,4 0,8 offene 1WE
F Parz.20 0,4 0,4 0,8 offene 1WE
G Parz.2 04 0,4 08 offene 4WE
H nicht maBgebend geschlossene 0WE
flir das gesamte Baugebiet max. 35 WE

i Zulassige Wandhohen, gemessen vom natlirlichen bzw. von der Genehmigungsbehdrde
festgesetzten Gelédnde, siehe Festsetzungen (ber die jeweiligen Gebaudetypen

* . . o
2 Abweichende Bauweise wie folgt:
- Bei Grenzbauten wird die AuBenkante Dachrinne als Grenzwand definiert.

- Die Abstandsflachen werden geméaB §22 Abs. 4 BauNVO i.V. mit Art 7 Abs.1 und Art. 6
Abs. 1 Satz 2 BayBO modifiziert. Die Regelung ist nachfolgend (siehe Baukérpertypen)
parzellenbezogen konkretisiert.

Gebaudetypen:

a Hauptgebadude Einzelhaus
Verhéltnis Hauslange zu Hausbreite mind. 1,3:1,0 unter Einhaltung der Abstandsflachen
kénnen die Baugrenzen um max. 2,5 m Gberschritten werden.
Traufseitige Wandhdhe < 6,20 m,
symmetrisches Satteldach
Il VoligeschoBe
| DachgeschoB als Nicht-VollgeschoB
die dazugehdrigen Garagengebédude sind dem Hauptgeb&ude anzupassen.

b Reihenmittelhaus
Traufseitige Wandhéhe < 6,40 m,
symmetrisches Satteldach
Il VollgeschoBe
| DachgeschoB als Nicht-VollgeschoB

Der Typ b kann innerhalb der Baugrenzen bis maximal 2m (nérdliche Abstandsflache,
Traufseite) an den Eigentlimerweg herangebaut werden.

¢ Reihenendhaus
Traufseitige Wandhdhe < 6,40 m,
symmetrisches Satteldach
Il VollgeschoBe
| DachgeschoB als Nicht-VollgeschoB
Der Typ c kann innerhalb der Baugrenzen bis maximal 2m (nérdliche Abstandsflache,
Traufseite) an den Eigentiimerweg herangebaut werden.



Der Typ ¢ kann giebelseitig bis maximal 2m an die jeweilige Grundstiicksgrenze innerhalb
der erlauten Baugrenzen im Bereich der Parzellen 14 und 15 herangebaut werden.

d Geratehauschen zu b und ¢
Wenn Geratehauschen festgesetzt sind, sind diese nur im Bereich der beschriebenen Fla-
chen, ohne Beriicksichtigung von Abstandsflachen zulassig
Traufseitige Wandhéhe < 2,75 m,
Pultdach vom Wohnhof zur Grundstiicksgrenze ansteigend
Verkleidung aus Holz bis in den Sockelbereich
Art. 6 Abs. 6 wird ausgeschlossen.

e Garagengebaude
Traufseitige Wandhdhe < 3,00 m,
symmetrisches Satteldach
bei Gebaudegruppe H sind im Bereich der Giebelansichtsfldchen die Dachfldchen abzu-
walmen
Verkleidung aus Holz bis in den Sockelbereich (nur bei Gebaudegruppe H)

f niedriger GeschoBwohnungsbau
Traufseitige Wandhéhe < 7,00 m,
symmetrisches Satteldach
Il VollgeschoBe
| DachgeschoB als VollgeschoB
Notkamine sind nicht zwingend vorgeschrieben.

g Tiefgaragen-Rampengebéaude
Traufseitige Wandhdhe < 3,00 m,
Pultdach an das Hauptgeb&ude angelehnt DN 15-25°
Der Typ g (auch mit Nutzflache > 50 qm) kann traufseitig bis maximal 1m an die entspre-
chende Grundstiicksgrenze herangebaut werden (nur bei Parzelle 1).

2 Baulinien, Baugrenzen:

21 =——— Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 2 BauNVO ist in Teilbereichen vgl. Gebaudetypen
ausgeschlossen).

3 Festsetzungen durch Planzeichen fiir Verkehrsfléchen/Stellplatze und Grinfiachen
3.1 ‘% Sichtdreieck 110/10m gemaB RAS-K

3.2 StraBenbegrenzungslinie

3.3 mmmmmss Fahrspur asphaltiert mit Breitenangabe und 2m éffentlichem Griinstreifen. Im Be-
reich des Griinstreifens werden StraBenbegleitgriin, 6ffentliche Parkplatze, Stra-
Benleuchten und Verteilerschranke integriert.

Nicht versiegelte befestigte Bereiche. Sie sind fiir das gesamte Baugebiet in der
Materialwahl einheitlich als Pflasterbelag mit breiter Rasenfuge zu gestalten.

3.5 I Belagwechsel einheitlich fiir das gesamte Baugebiet

3.6 o Stellplatz privat
von der Lage her flexibel, jedoch in Abstimmung mit dem StraBenbegleitgrin od.
anderen Einbauten; Kosten fiir Anderungen abweichend von der bestehenden Pla-
nung von Bordsteinabsenkungen, Baumverpflanzungen usw. miissen vom jeweili-
gen Bauwerber getragen werden.

37 [P  Parkplatz 6ffentlich

3.8 [MNWME privater Eigentimerweg mit Breitenangabe und mit Belag aus Ziff. 3.5



3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

77N\
\

3.17 ( @ ) Kinderspielplatz
e -

privater FuBweg wassergebunden mit Breitenangabe incl. Grinstreifen

_ Flache fiir Tiefgaragen

Tiefgaragen Ein- bzw. Ausfahrt ist einzuhausen vgl. Gebaudetypen "g". Tiefgarage
ist nur fir Gruppe A zulassig.

zu erhaltender Baumbestand
private Griinflache darf nicht eingezaunt werden.

lagerichtig zu pflanzender Baum
Mindestpflanzqualitat:

bei Obstbaumen: Hochstamm, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm
sonstige Baume: Hochstamm, 4 x verpflanzt,

mit Drahtballen,
Stammumfang 18-20 cm

von der Lage flexibel zu pflanzender Baum
Mindestpflanzqualitét: 4 x verpflanzt,
mit Drahtballen
Stammumfang 18-20 cm

von der Lage flexibel zu pflanzender Baum
Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzt,

mit Drahtballen
Stammumfang 14-16 cm

4 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen:

4.1 m=se mmam Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

4.2

Hauptffirstrichtung

5 Allgemeine Festsetzungen zur Baugestaltung durch Text:

5.1
5.2
5.3
5.4

5.5

5.7

5.8

Dachneigung: 28-35 ©
Ortgang: max. Dachiiberstand 0,80 m ab Vorderkante Konstruktion
Traufe: max. Dachliberstand 0,80 m ab Vorderkante Konstuktion

Dachdeckung:
Hauptgebéaude: Ziegel naturrot
Nebengebaude: Ziegel naturrot, Blechdeckung

Dachgauben:

zulassig ab einer Dachneigung von 30° bei insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Dachlénge je Seite; die Gaube muB ein stehendes Format haben; die Vorderan-
sichtsflache pro Gaube betragt max. 2,0 qm;

Dachflachenfenster:
zulassig; max. Breite ist Sparrenabstand (ca. 65 cm).

AuBenputz:

Der AuBenputz ist in glatter Oberflache auszufiihren (Altdeutscher Glattputz mit
Kellenstrich);

Verkleidungen sind nur in Holz zulassig.

Sockelausbildung:
Sichtbar abgesetzte Sockel sind bei Putzfassaden unzuléssig; der Anstrich ist im
gleichen Farbton wie die Fassade auszufiihren,



5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

Farbgebung:

Putzflachen weiB bzw. erdfarbene gebrochene Tone.
Helle Holzlasuren oder Holz unbehandelt.

Fenster, Tiren, Tore: helle Lasuren oder Farbtone.

Garagentore sind mit Holz zu verkleiden.
Fur die Fenster sind quadratische bzw. stehende Rechteckformate zu verwenden.

Alle Wohneinheiten sind an die Gemeinschaftsantenne (bzw. Post-Fernsehkabel)
anzuschlieBen. Die Errichtung eigener Fernseh- und Rundfunkantennen ist unzu-
lassig.

Einfriedungen:
Fiir Einfriedungen sind durchgehende Streifenfundamente unzulassig; fir die
Zaunpfosten sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Im Bereich der Vorgarten der Gebaudegruppen A,B,C,D und E sind Einfriedungen
und Hecken unzuléssig, auBerhalb der genannten Gruppen sind zusatzlich senk-
rechte Holzlattenziune naturbelassen bzw. hell bis hellbraun lasiert mit einer Hohe
von max. 1,00 m zul&ssig.

Zusétzlich sind bei seitlichen Einfriedungen Maschendrahtzdune mit natdrlicher
Hinterpflanzung und einer Héhe von max. 1,00 m zulassig.

Zusétzlich sind bei seitlichen Einfriedungen der Geb&udegruppen B,C,D und E
(Reihenh&user) Sichtschutzwande bis max. 2m Hohe und 5m Lange gemessen
vom Hauptbaukérper in einfacher Holzkonstruktion einheitlich gestaltet zulassig.

Sitzmauern:
Aufgrund der Geléndesituation sind Stiitzmauern nicht notwendig und deshalb
unzuldssig.

Eingange:
Die Hauseingénge diirfen maximal 30 cm (iber dem natirlichen bzw. von der
Genehmigungsbehdrde festgelegten Gelandeoberkante liegen.

6 Immissionsschutz:

6.1

6.3

6.4

Durch den Verkehrslarm auf der St2141 werden die Orientierungswerte (DIN 18005) eines
"Allgemeinen Wohngebietes" von

tagstiber 55 dB(A) und

nachts 45 dB(A)
um bis zu 7 dB(A) tberschritten (vgl. Schallschutzbetrachtung kann bei der Gemeinde
eingesehen werden).

zur Berlicksichtigung des Verkehrslarms werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

Entlang der Baugebietswestgrenze ist eine geschlossene Garagenzeile mit einer
Mindesth&he von 3,5 m tiber Erdgleiche zu errichten. Zwischenraume sind mindestens auf 3
m Héhe durch massive Wande mit einem Fléachengewicht von

> 10 kg/m2
zu verschlieBen.

In Aufenthaltsraume sind mindestens Fenster der Schallschutzklasse Il nach VDI 2719
einzubauen.

Schlaf- und Kinderzimmer sind tber vorgelagerte Wintergarten zu belliften oder alternativ mit
fensterunabhéngigen, schallgedammten (EinfigungsschallddmmaB > 25 dB(A)) Liftungs-
anlagen auszuristen.

Die gelegentlich méglichen Geruchsbeelntr'a'éhtlgungen durch den Landwirtschaftsbetrieb
auf FI:Nr.43 und die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ortstblich und insofern hinzunehmen.



71

7.2

7.3

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Der Griinordnungsplan des Landschaftsarchitekturbiiros Garnhartner und
Schober ist in den Bebauungsplan des Architekturbiiros Kockeis integriert.

Festgesetzte Bepflanzung

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume auf éffentlichen/privaten Griinfla-
chen sind von der Gemeinde/von Privat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestpflanzqualitaten siehe Festsetzungen durch Planzeichen.

Soweit keine Art angegeben ist, ist die Auswahl aus folgender Artenliste zu tref-
fen:

ACA Acer campestre Feld-Ahorn
APL Acer platanoides Spitz-Ahorn
APS Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
BPE Betula pendula Birke

CBE Carpinus betulus Hainbuche
FEX Fraxinus excelsior Gemeine Esche
PAV Prunus avium Vogel-Kirsche
QRO Quercus robur Stiel-Eiche
SAU Sorbus aucuparia Eberesche
TCO Tilia cordata Winterlinde
APF Apfel

BIR Birme

KIR Kirsche

ZWE Zwetschge

WAL WalnuB

Allgemeine Bestimmungen fiir Pflanzungen im Baugebiet

Pflanzzeitpunkt

Alle festgesetzten Bepflanzungen miissen in der unmittelbar auf die Fertigstel-
lung der ErschlieBungsanlagen bzw. Gebaude folgenden Pflanzperiode vorge-
nommen werden.

Nicht zu verwendende Pflanzen

Fur alle privaten Anpflanzungen, die in den offentlichen Raum oder in die freie
Landschaft wirken, insbesondere fiir Anpflanzungen entlang von Grundsticks-
grenzen gilt: Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen
von Laubgehdlzen sowie fremdlandische und blau ohne gelb gefarbte Nadelge-
hélze (z. B. Thujen, Scheinzypressen, Blaufichten) dirfen nicht verwendet wer-
den.

Gtebestimmungen

Alle zu pflanzenden Gehdlze missen den Giitebestimmungen des Bundes Deut-
scher Baumschulen entsprechen. Sie missen aus heimischem Saatgut
stammen.

Oberflaichenwasser

Das auf Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grund-
stlick als Brauchwasser zu verwenden oder zur Versickerung zu bringen.

Die hierfir erforderlichen Einrichtungen (Zisternen, Rickhalteteiche, Sicker-
schéchte, . &.) sind im Eingabeplan nachzuweisen.

Uberlaufeinrichtungen von oben beschriebenen Einrichtungen sind an den
Mischwasserkanal anzuschlieBen.
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Spielplatz

Der Spielplatz auf der durch Planzeichen dafiir festgesetzten Griinflache ist 6f-
fentlich zu widmen. Er ist an der Ostseite durch Gehdlzpflanzungen einzugriinen.
Die entsprechenden DIN-Normen (v. a DIN - 18034 Spielplatze fiir
Wohnanlagen) sind zu beachten.

Offentliche Griinflichen

Der offentliche Griinstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe ist als Rasenstrei-
fen auszubilden und von der Gemeinde dauerhatt zu erhalten. Die Parkbuchten
in diesem Bereich sind als wasserdurchlassige Flachen mit Rasenpflaster aus-
zufthren.

Private Griinflache an der StaatsstraBe

Die private Griinflache entlang der StaatsstraBe ist als Rasen-/Wiesenflache mit
der festgesetzten Bepflanzung auszubilden und dauerhatt zu erhalten. Die Pflege
der Flache obliegt den Eigenttimern.

Festgesetzte Bdume s. 7.1.

Die Garagenfront ist zur StaatsstraBe hin auf ein Drittel der L&nge durch Bepflan-
zung mit heimischen Strduchern einzugriinen. Die Pflanzung erfolgt mehrreihig,
aufgeteilt in 3-4 Abschnitte, vorrangig als Unterpflanzung der festgesetzten
Béume.

Pflanzabsténde; 1m

Mindestpflanzqualitét: Straucher 2xv, 60-100

Artenliste:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdomn
Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Tiefgarage

Die Tiefgarage ist zu begriinen. Hierfilr ist eine Mindestiiberdeckung mit Erdreich
von 50 cm zu gewéhrleisten. Im Bereich von festgesetzten Baumen ist eine Min-
destliberdeckung von 80 cm sicherzustellen.

Abstande zu Leitungen

Séamtliche unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nicht nher als
2,5 m zur Stammitte von festgesetzten Baumen verlegt werden. Weiterhin sind
die BepflanzungsmaBnahmen mit der OBAG abzustimmen.

Gartengestaltung

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde die Broschiire "Mein Garten" des
tL\angkreises Straubing-Bogen mit Gestaltungshinweisen fiir Privatgarten ausge-
andigt.



BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG M= 1/1000
"OPPERKOFENER WEG" - DECKBLATT NR3

GEMEINDE: SALCHING

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT: AITERHOFEN

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
ufstellunas- bzw. Ande sbeschiuB § 2 Abs. 4 BauGB:

Der Gemeinderat der Gemeinde Salching hat in der Sitzung vom 16.09.1993 die Anderung des rechtskréfligen Bebauungsplanes
*Am Opperkofener Weg" im Bereich der FINr. 533 der Gemarkung Salching beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstiblich am 17.09.1993.

VERFAHREMN DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Billigung des Vorentwurfes;
Der Gemeinderat der Gemeinde Salching billigt mit BeschluB vom 16.09.1993 den Vorentwurf vom 16.09.1993 zur

Bebauungsplanénderung *Am Opperkofener Weg" durch Deckblatt Nr.3.

Vorgezogene Biirgerbete s, 1 BauGB:;
Die Gemeinde Salching hat in der Zeit vom 11.10.1993 - 29.10.1993 die vorgezogene Blrgerbeteiligung durchgefihrt und
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Betelligung der Tréger éffentlicher Belange:
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.09.1993 am Aufstellungsverfahren beteiligt. Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 18.11.1993.

Bllligung des Entwurfes;
Der Gemeinderat der Gemeinde Salching billigt in der Sitzung vom 18.11,1993 den Entwurf des Deckblattes Nr.3 zum
Bebauungsplan "Opperkofener Weg" in der Fassung vom 18.11.1993.

Offentliche Auslegung § 3 Abs, 2 BauGB;

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes Deckblatt Nr.3 zum Bebauungsplan "Opperkofener Weg" in der Fassung vom
18.11.1993, erfolgte nach oristblicher Bekanntmachung vom 17.12.1993 vom 27.12.1993 bis 28.01.1994, den Blirgern wurde
Gelegenheit zur Erérterung gegeben,

Parallel dazu wurden die entsprechenden Trager &ffentlicher Belange, mit Bedenken und Anregungen mit Schreiben vom
16.12.1993 nochmals beteiligt. Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 10.02.1994.

Satzu 10 BauGB BayBO):
Der Gemeinderat der Gemeinde Salching hat in der Sitzupg~:Ve 0,02.1994 den Entwurf des Deckblattes Nr.3 zum

erklart, daB der
Bebauungsplan in formeller und materieller Hinsicht gepriift wurde und keine Rechtsvorschriften vegletzt wurden.

Straubing, den -1 ! L( ’ %L\ 4“ ‘(//é\/t’d/)R / |
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Inkrafttreten (§ 12 BauGB): Reg. Amtsrat

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am . Zﬂr O4... j %.eoverceene orisiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wird
seit diesem Tage wéhrend der Dienststunden in der Gemelndevenfvaltung Ailerhofen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
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RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fir die Anderung des
Bebauungsplanes "Opperkofener Weg" durch Deckblatt Nr.3 nicht bekannt.
KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

Eine Kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Bebauungsplan

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan "Am Opperkofener Weg", rechtskraftig
seit 01.06.1964, ist der zur Anderung beabsichtigte Teilbereich (FINr. 533 der
Gemarkung Salching mit einer Flache von 10.641 gm) als WR= reines
Wohngebiet ausgewiesen. Infolge der Nahe zum Dorfgebiet und der Beein-
trachtigung durch die StaatsstraBe wird nach heutigen Gesichtspunkten der
Gebietstyp eines WA= allgemeines Wohngebiet gewahlt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Salching rechtskrattig seit
13.08.1986 ist das Gebiet als WR= reines Wohngebiet ausgewiesen.
Landschaftsplan-

Ein Landschaftsplan besteht nicht

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage und GréBe

Der Geltungsbereich des Deckblattes umfaBt das Grundstiick FINr. 533. Das
Planungsgebiet hat eine GréBe von 1,0641 ha.

offentliche/kirchliche Einrichtungen

die Grundschule befindet sich in Salching;

die Hauptschule befindet sich in 4 km Entfernung in Leiblfing;
ein Kindergarten befindet sich Oberpiebing;

die kath. Kirche befindet sich in Salching;

Topographische Verhéltnisse

Das Planungsgebiet besteht aus einer annéhernd planebenen derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flache.

Bewertung der angrenzenden Bereiche, vorhandene Bausubstanz

Die StaatsstraBe bildet im Westen den AbschluB von Salching. Im Norden
befinden sich Einfamilienhduser genehmigt nach Bebauungsplan

"Opperkofener Weg". Im Osten grenzt das Dorfgebiet der Gemeinde

Salching mit Wohnbebauung, zum Teil stillgelegte landwirtschaftliche
Betriebe bzw. weiter entfernt noch intakte landwirtschaftliche Hofstellen. Die
baulichen Anlagen sind von der Héhenentwicklung her unterschiedlich,
bewegen sich aber zwischen ein und zwei VollgeschoBe mit ausbaufihigem
bzw. ausgebautem DachgeschoB. Das ErdgeschoBniveau liegt z.T. bis 80
cm Uber Gelandeniveau so daB sich traufseitige Wandhéhen bis ca. 7,00 m
ergeben.
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Landschaft und Natur (Biiro Garnhartner u.Schober)
Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Planungsbereich wird intensiv ackerbaulich genutzt. Naturnahe Struktu-
ren sind nicht vorhanden. An Gehdlzbestanden finden sich eine Winter-Linde
an der StaatsstraBe sowie verschiedene Einzelb&ume in benachbarten Pri-
vatgérten (vgl. Bestandsplan Anlage 1).

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum "Straubinger Gau", das sich entlang
der Aitrach bandartig in das Donau-Isar-Hugelland hineinzieht.

Die méchtige LéBauflage bewirkt eine hohe Bodenfruchtbarkeit und damit
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Der hohe Nutzungsdruck flihrte zu einer extremen Verarmung an naturnahen
Strukturen.

Planungsvorgaben

Das Baugebiet liegt auBerhalb des im Regionalplan ausgewiesenen land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes entlang der Aitrach.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Straubing-Bogen
nennt als Zielvorgaben flr die Gestaltung des Siedlungsbereiches:

- Ein- und Durchgriinung der Siedlungsbereiche mit heimischen Gehélzen,
v.a. mit Obstgehdlzen

- Minimierung von Flachenversiegelung und -verbrauch

- Versickerung/Rulckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Salching sieht eine Eingriinung des
Ortsrandes entlang der StraatsstraBe vor.

PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN
Art und MaB der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet WA

Das MaB der baulichen Nutzung betragt:

GRZ 0,4 (nur Hochbauten), vorhanden/geplant
GRZ 0,8 (incl. Tiefgaragen), geplant

GFZ 0,8 bei zwei Vollgeschosse, vorhanden/geplant
GFZ 1,2 bei drei Vollgeschosse, geplant

Gemeinbedarf
entfallt
Sport- und Spielanlagen

im Nordosten des Geltungsbereiches wird ein privater Kinderspielplatz aus-
gewiesen.
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Sondernutzungen

entfallt

Verkehr
Uberdrtlicher Verkehr

Das zu beplanende Gebiet wird im Westen von der StaatsstraBe St2141 tan-
giert.

Ortlicher Verkehr

Das Planungsgebiet soll an die entsprechenden Gemeindestraen angebun-
den werden:

im Norden KirchstraBe,

im Osten SchulstraBe.

Schienenverkehr

entfallt

Personennahverkehr

Busanbindungen sind vorhanden

Versorgung
Trink- und Brauchwasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anbindung an die bestehende gemeind-
liche Wasserversorgungsanlage (Wasserzweckverband zur Versorgung der
Aitrachtalgruppe) in den GemeindestraBen (SchulstraBe, KirchstraBe).

Stromversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch Anbindung an das bestehende Netz
der OBAG.

Gasversorgung

entfallt

Fernwarme

entfallt

Post- und Fernmeldeanlagen

Die Versorgung mit Post- und Fernmeldeanlagén erfolgt durch Anbindung an
das bestehende Netz.
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5.7 Entsorgung
5.7.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Anbindung an den gemeindlichen
Mischwasserkanal in den Gemeindestraf3en.

Zur Entlastung des Kanalsystems sind unter Ziff. 7.3 Festsetzungen getrof-
fen worden.

5.7.2 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt tber den Zweckverband Abfallwirtschaft Strau-
bing Stadt+Land.

5.8 Griinflachen

Verkehrsgriinflachen und private Grinflachen sind im Bebauungsplan der
jeweiligen Situation entsprechend dargestellt néheres vgl. Ziff. 4.5 bzw. Ziff.

6.4.2 der Begrindung.
5.9 Wasserwirtschaft
5.9.1 Wasserflachen

berGihren das Baugebiet nicht

59.2 Hochwasser

eine Hochwassergefahr besteht laut Aussage der Gemeinde nicht

5.9.3 Grundwasser

mit Auftreten von Grundwasser im Kellerbereich ist nicht zu rechnen

5.9.4 Schutzgebiete
das Baugebiet liegt innerhalb der Schutzzone "militérischer Flughafen - Mit-
terharthausen"

5.10 Immissionsschutz

5.10.1 Verkehrslarmeinwirkungen

Die Orientierungswerte flr ein "allgemeines Wohngebiet betragen nach DIN
18005, Mai 1987: -

tagsiber (6.00-22.00) 55 dB(A),
‘nachts (22.00-6.00) 45 dB(A).

Bei freier Schallausbreitung wiirden sich folgende Orientierungswerttber-
schreitungen durch die St2141 ergeben:

70 km/h 33m 45m 80m
tagstber 8 6 3 dB(A)
nachts 10 8 5 dB(A)
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Durch die vorgelagerte Garagenzeile ergeben sich je nach Lage Pegelmin-
derungen von

3 dB(A) bis 6 dB(A).

Sowohl im Norden als auch im Stiden der geplanten Bebauung bestehen be-
reits Wohngebéaude in deutlich geringerer Entfernung zur St 2141. Durch
diese Bebauung, die dort zu erwartenden Erweiterungen und auch in Verbin-
dung mit der gepl. Geb&udeorientierung im Baugebiet werden die
o.a.Uberschreitungen reduziert.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte ist insofern nur straBennah, und
in den "derzeitigen Randbereichen", insbesondere in den oberen Stockwer-
ken zu erwarten.

Wahrend der Nachtzeit halten sich die Bewohner tberwiegend innerhalb der
Gebaude auf. Um eine vom Verkehrslarm ungestérte Nachtruhe zu errei-
chen, sind Schlafriume und Kinderzimmer mit fensterunabhangigen Liftun-
gen auszustatten.

Wahrend des Tages wird eine héhere Larmbelastung, beim gelegentlichen
Luftungs6ffnen der Fenster, als zumutbar angesehen. Durch die vorgelagerte
Garagenzeile soll ein larmabgeschirmter Bereich flr den Aufenhalt im Freien
angeboten werden.

Die vorgeschlagene Bebauung stellt insofern einen KompromB zwischen den
Anforderungen des Schallschutzes, einer Anpassung an die Vorgaben der
bestehenden Bebauung und einer kostengiinstigen und flachenschonenden
Bebauung dar.

(Die Berechnungen fiir die St2141 kdnnen bei der Gemeinde eingesehen werden).
Landwirtschaftliche Nutzungen

Auf FI.Nr.: 43 besteht ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mit einem
relevanten Zucht- und Mastschweinebestand. Der in Anlehnung an die VDI-
Richtlinie ermittelte Geruchsabstand zu einem Wohngebiet zeigt eine mégli-
che Beeintrachtigung flr den stdwestlichen Bereich des Baugebietes.

Nach Ansicht der Gemeinde Salching sind aus den folgenden Grinden, die
gelegentlich am Baugebiet méglichen Geruchsbeeintrachtigungen durch den
Landwirtschaftsbetrieb und die ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirschaftlichen Nutzflachen ortstblich und insofern
hinzunehmen:

- Es besten bereits mehrere Wohngebaude in wesentlich geringerer Entfer-
nung zum Landwirtschaftsbetrieb.

- Das Baugebiet liegt auBerhalb der Hauptwindrichtung zum Landwirt-
schaftsbetrieb.



"OPERKOFENER WEG'-DECKBLATT NR.3-BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 10.02.1994

6.2

6.3

SEITE7

- Der Dorfgebietsabstand (90m) bzw. der Belastigungsabstand (45m) zum
Landwirtschaftsbetrieb wird sicher unterschritten.

(Die Aufnahme und die Abstandberechnung fiir den o.a. Landwirtschaftsbetrieb kénnen bei
der Gemeinde eingesehen werden.)

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG
Vorbemerkungen

Infolge der Neuausweisung des Gewerbegebietes im Norden Salchings und
der Nahe zur Bundeswehrkaserne Mitterharthausen bzw. zur Kreisstadt
Straubing besteht in und um Salching eine erhéhte Nachfrage nach Bau-
grundstucken.

Die Ausweisung von wirtschaftlichen Reihenhausparzellen (sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden) soll auch finanzschwacheren Familien den Bau
bzw. Kauf von Eigenheim ermdglichen.

AnlaB der Planung

Der Haus & Heim Wohnbau GmbH steht eine zusammenhéngende Flache
im Bereich des Geltungsbereiches des seit dem 01.06.1964 rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Am Opperkofener Weg" zur Verfigung. Infolge der groB-
zligig angelegten Baugrenzen bestlinde zur Zeit die Mdglichkeit einer dichte-
ren Bebauung durch Reihen bzw. Kettenhauser.

Nach Ruicksprache mit der Baugenehmigungsbehérde wurde festgestellt,
daB die rechtskraftige Planung insbesondere in diesem Teilbereich als nicht
mehr zeitgemaB betrachtet werden kann, da vor allem die Belange des Im-
missionsschutzes nicht berlcksichtigt wurden. Eine Umplanung wurde des-
halb empfohlen.

Die Fa. Haus & Heim Wohnbau GmbH stellt den Antrag auf Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes, um so das Planungsgebiet einer geordne-
ten, den technischen Anforderungen des Immissionsschutzes gerechten Be-
bauung zuzuflhren.

Planungsziele

Unter Berticksichtigung der Vorstellungen von Gemeinde und Bauwerber soll
auf der Basis von maximal 35 WE flr das gesamte Baugebiet ein Konzept
einer Reihenhaussiedlung ergéanzt mit wenigen Eigentumswohnungen und
freistehenden Einfamilienh&usern vor allem auch unter dem Gesichtspunkt
der schwierigen schalltechnischen Komponente verwirklicht werden.
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Lésung der Planungsaufgabe
Stadtebau/ErschlieBung/Stellplatze

Ungtinstige Randbedingungen mit der StaatsstraBe St2141 im Westen des
Baugebietes flhrten zu einer nach innen gerichteten Bebauung.

Das stadtebauliche Konzept setzt sich aus Reihenhaushéfen in Verbindung
mit niedrigem GeschoBwohnungsbau im Norden, raumschlieBender Ein-
zelhausbebauung als Ubergang zum gewachsenen Ort im Osten und einer
Larmschutzbebauung (Garagenanlage) im Westen zusammen.

Eine ca. 5 m breite AnliegerstraBe mit 2m &ffentlichem Seitenstreifen fir
StraBenbegleitgriin bzw. Langsparker als Spange von der KirchstraBe zur
SchulstraBe angeordnet, erschlieBt die Wohnanlage primar. Die Gebaude-
gruppen "B" und "C" werden zusétzlich von der Anliegerstrale aus aber pri-
vate Wohnwege erschlossen.

Die Garagenanlage entlang der StaatsstraBe schirmt das Wohngebiet vom
Verkehrslarm ab.

Die Eigentumswohnanlage Geb&audegruppe "A" im Norden des Baugebietes
wird von der bestehenden GemeindestraBe (KirchstraBe) aus erschlossen.
Die notwendigen Stellplétze werden in einer Tiefgarage nachgewiesen.

Griinordnung (Buro Garnhartner u. Schober)
Ableitung der griinordnerischen Festsetzungen fir den Bebauungsplan aus
drtlichen und Uberdrtlichen Planungszielen (vgl. Ziff. 4.5)

Eingranung/ Durchgriinung des Baugebietes

Die im Bebauungsplan lagem&Big festgesetzten Baume bilden das freiraum-
pragende Griingerust zur Individualitat der Einzelparzellen. Bei der Ge-
holzartenwahl erfolgte eine Beschrankung auf heimische Gehdlze, unter be-
sonderer Berticksichtigung von Obstgehdlzen, als typisches Element des
dérflichen Siedlungsraums. Durch die gemeinschaftliche Nutzung der Obst-
baume auf dffentlichem Griin soll ferner ein verstarkter Bezug zu den heimi-
schen Nutzpflanzen hergestellt werden. Dies erscheint umso wichtiger, als
bei der relativ geringen ParzellengréBe eine starkere Verwendung von Obst-
hochstdmmen im Privatbereich kaum zu erwarten ist.

Die Baumpflanzungen entlang der StaatsstraBe auf der ausgewiesenen pri-
vaten Grinflache sollen flr eine wirksame Eingrinung des Ortsrandes sor-
gen.

Flachenversiegelung und Wasserhaushalt

Durch Festsetzung von Tiefgaragenbegriinung, wasserdurchlassiger Ausbil-
dung der Parkbuchten entlang der ErschlieBungsstraBe und der Garagen-
vorplatze in Verbindung mit der Festsetzung der Versickerung/Nutzung des
auf den Parzellen anfallenden Niederschlagswassers wird ein Beitrag zur
Realisierung kleinraumig geschlossener Wasserkreislaufe geleistet.
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6.5.
6.5.1

6.5.2

6.5.2.1

6.5.2.2

6.5.3

6.5.4

SEITES

Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 10 640 gm

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen und StraBenbegleitgran
AnliegerstraBBe, b= 5,00 m ca. 730 gm
Verkehrsgrunflache mit Langsparker ca. 290 gm

Summe 6ffentliche Verkehrsflache ca. 1 020 gm

private Verkehrsflachen

Eigentimerwege, b=3,00 m ca.210gm
FuBweg mit Grunstreifen, b=2,00 m ca. 135 gm
Fahrspur Garage (Stdwesten) ca. 1770 gm
Summe private Verkehrsflache ca.515gm

private Grunflache

Spielplatz ca. 150 gm
Grunflache entlang der St2141 ca. 1130 gm
Summe private Grunflache | ca. 1 280 gm

Nettobauland ca. 7 825 gm
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y KOSTEN UND FINANZIERUNG
71 offentliche ErschlieBung
7.1.1 ErschlieBungsstraBe b=5,00 m

730 gm x 200 DM/gm = 146.000,- DM
2 Beleuchtung

6 Stlck x 2.500,- DM/Sttick = 15.000.- DM
71.3 Verkehrsgrinflache

290 gm x 110,- DM/gm = 31.900.- DM
7.1.4 Grunderwerb

1 020 gm x 84.- DM/gm = 85.680.- DM
735 Kosten flr die Entwasserung

146 Ifm x 600.- DM/Ifm = 87.600.- DM
7.1.6 Ingenieurkosten - pauschal = 30.000.- DM
7.2 ErschlieBungsbeitrag

Summe 7.1 &ffentliche ErschlieBung 396.180.- DM

- 10% Gemeindeanteil - 39.618.- DM

Beitragsfahige ErschlieBungskosten 356.562.- DM

Uberschlégige ErschlieBungskosten

356.562.- DM

ca. 46 DM/gm

7.3 Anmerkung

Bei der oben aufgefiihrten Kostenschéatzung handelt es sich um eine tberschlagige
Ermittlung der ErschlieBungskosten aufgrund von Erfahrungswerten.

Ein genauer Kostenvoranschlag kann erst nach Vorliegen der Objektplanung und
aussagekraftiger Bodenuntersuchungen erfolgen.

ARCHITEKTURBURO LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Hans Kdckeis J.Garnhartner + U.Schober
Hans-Holbein-Str. 23 Béhmerwaldstr. 42

94469 Deggendorf; 94469 Deggendorf;

Tel.: 0991/28393 Tel.: 0991/4028

Fax.: 0991/28394 : Fax.: 0991/4633

—EC. :‘(g,%; L\, Helw/

Deggendorf, den 18.11.1993
10.02.1994
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8. VERFAHRENSABLAUF
8.1 Aufstellungs- bzw. AnderungsbeschiuB

Der Gemeinderat der Gemeine Salching beschlieBt in der Sitzung am 16.09.1993 die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes *Am Opperkofener Weg® im Bereich der FINr. 533 der Gemarkung Salching.

8.2 Billigung des Vorentwurfes

Der Gemeinderat der Gemeine Salching billigt mit BeschluB vom 16.09.1993 grundsétzlich den Vorentwurf zur
Bebauungsplanénderung "Am Opperkofener Weg" Deckblatt Nr.3 vom 16.09.1993.

8.3 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die Gemeinde Salching hat in der Zeit vom 11.10.1993-29.10.1993 die vorgezogene Biirgerbeteiligung
durchgefiihrt und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

8.4 Fachstellenanhérung

Die Tréger Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.09.1993 am Aufstellungsverfahren beteiligt.

8.5 Behandlung der Ergebnisse der Fachstellenanhérung (TOB) und der
Beteiligung der Biirger

In der Sitzung des Gemeinderates am 18.11.1993 wurden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen.

8.6 Billigung des Entwurfes

Der Entwurf des Deckblattes Nr.3 zum Bebauungsplan *Opperkofener Weg" vom 18.11.1993 wurde mit
BeschluB des Gemeinderates Salching vom 18.11.1993 gebilligt.

8.7 Offentliche Auslegung

Der Enwurf des Deckblattes Nr.3 zum Bebauungsplan *Opperkofener Weg" in der Fassung vom 18.11.1993,
erfolgte nach ortstblicher Bekanntmachung vom 17.12.1993 vom 27.12.1993 bis 28.01.1994; den Biirgern
wurde Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Parallel dazu wurden die Tréager offentlicher Belange, mit Bedenken und Anregungen aus 8.4 mit Schreiben vom
16.12.1993 nochmals beteiligt. Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung am
10.02.1994.

8.8 ' Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Salching hat in der Sitzung vom 10.02.1994 den Entwurf des Deckblattes Nr.3
zum Bebauungsplan "Opperkofener Weg" in der Fassung vom 10.02.1994 als Satzung beschlossen.



52/7

CRPN \ \ | A



[AYN 000L -1 . E66L°6°EL
NNV aVISSVW WNLYQ

£E9¥ XV4 - BZOV/16 60 1131 - Z¥ "LSAIVMIIWHQE - S¥OANIODDIA 09€8 - (H4) 3ONI "1dIg
V109 - NIINIFLIHOYVSLIVHISANYT - ¥390HDS OAN + AINLIVHNAVO 43501

S+ | -

anv1sig

LTVHNINY

L34 34340043440
O¥IHIIVS d03

Daroad
TR WM
@ foydy 447
N epupBuIA e)epiod eijt ] 0oL
19§0N-ZIRMYIS esbiu snutd ) INd
a3yoid eadid Jid
eyang-1Y eanzaps snSed 1S4
eyosy euaway 107S{8OXS STUIXB4] X34
oxg enpuad eymeg 349

8YOg}IOY

8490 e o S

wneqapen >*
wneqqne’ O
azua16s181qabiyaiold |rrvabaliibel

apusban




Original

g

¢ 4

4

i {

= ‘
—
“
ey
o S
‘,
=

MASSTAB 1 :1000

grin = Original
orange = Deckblatt 1
lila = Deckblatt 2
gelb = Deckblatt 3





