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Textliche Festsetzungen

Bauweise
Offen
Soweit im Bebauungsplan vorgesehen, konnen Garagen auch mit einer grof3eren

Nutzflache alsin Art. 7 Abs. 5 BayBO bestimmt, an der seitlichen
Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Mindestgrofe der Baugrundstticke
Bei geplanten Einzel hausgrundstiicken = 500 m?

Bei geplanten Doppel hausgrundstiicken = 480 m?
Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken = 520 m?

Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
Ziff. 2.1.15, ausgenommen Ziff 2.1.30 a's Flachdach.

Einfriedungen

Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.1.15 und Ziff. 2.1.30.

Art: Zuladssig sind ale Arten von Einfriedungen mit Ausnahme von
Kunststoffzaunen in grellen Farben. Maschendrahtzaune sind
unzuldssig. Maschendraht nur seitlich 1.0 m hoch.

Hohe: Uber Stralzen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,00 m.

Ausfuhrung: Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m

niedriger as Zaunoberkante.
Socke hohe: Hochstens 0,15 m Uber Stral3en- bzw.

Gehsteigoberkante.

Vorgarten: Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und in gepflegtem
Zustand zu halten.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude seitlicher Grenzbau zuléssig. Dachkonstruktion als
Pultdach 6° oder flach. Satteldach entsprechend Hauptgebaude zul ssig. Traufhohe:
2,80 m. Auf der Einfahrtseite nicht Uber 2,50 m. Kellergaragen nicht zul&ssig.

(Neu durch Deckblatt Nr. 5)
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Gebaude

Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.15, 2.1.30.

Dachform: Satteldach 20 — 23°
Dachdeckung: Pfannen dunkelbraun oder rostbraun.
Dachgauben: Unzuléssig
Kniestock: bei E+ 1 bis héchstens 40 cm

bei E bis 0,50 m zuléssig
Sockelhdhe: Nicht Uber 0,50 m.
Ortgang: Uberstand mindestens 0,15 m, nicht (iber 0,30 m.
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht tiber 0,60 m.
Traufhthe: bei E + 1 nicht Uber 6,50 m.

bei E nicht tiber 3,60 m.
Diese Festsetzung gilt nur den Bereich des Deckblattes Nr. 7:

Neben nachfol genden Anderungen bzw. Erganzungen der Festsetzungen bleiben die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Espetfeld* bestehen.

Dachneigung: 25° - 30°

Dachform: Satteldach

Hauptfirstrichtung senkrecht zur Aul3erhienthaler Stral3e (Parallel zum gezeichneten
Mittelstrich)

Geschosse: EG + DG

K niestockhohe: max. 80 cm

entfallt
(Deckblatt Nr. 6)

Planliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Allgemeines Wohngebiet 8§ 4 BauNVO Abs. 1 und 2

Mal3 der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Geschosszahl: Mittelstrich =
Firstrichtung
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Als Hochstgrenze: Erdgeschoss und 1 Vollgeschoss
(Reihenhaus zwingend)
e ] Dachgeschossausbau unzuléssig
i Bei WA: GRZ = 04, GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.
Biszu 2 WE sind zuléssig

Entfalt. Fur die betroffenen Grundstiicke soll kiinftig 2.1.15 also E+1 gelten.
(Neu durch Deckblatt Nr. 6)

% Bestehende Gebaude (mit entsprechender Geschosszahl E +

(E+1) l)

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

g Geschlossene Bauweise

= Baugrenze

Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrszlige

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab
1,00 m Uber StralRenoberkante durch nichts behindert
werden.

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

sy e Gehsteige und 6ffentliche Fuldwege
~

Stral3enbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Sonstige Festsetzungen

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
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K ennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Garagenzufahrt

Hauptentwasserungskanal geplant

Teilung der Grundstticke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen).

Mal3zahl

Grundsticksnummerierung

Kartenzeichen fur die bayerischen Flurkarten

Festpunkte

X

Polygonpunkt

Grenzpunkte und Grenzen

Bauwerke

%%
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Stral3en und Wege

—o_
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Grenzstein

Flurstlicksgrenze

V orhandene Wohngebaude

V orhandene Nebengebaude

Bdschung

Abgemarkter Weg



15.6 Nutzungsarten

15.6.1 OHNEKARTENZEICHEN Acker, Grinland, Hofraum, Weg, freier Platz, Lagerplatz
USW.
15.7 412 Flurstiicksnummern
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5.1 Deckblatt Nr. 1




5.2 Deckblatt Nr. 2




5.3 Deckblatt Nr. 3
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5.5 Deckblatt Nr. 7
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