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2. BAULICHE FESTSETZUNGEN

21TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
2.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfléachenzahl GRzZ 04
Geschossflachenzahl GFZ 0,8
Kindergarten GRzZ 0,3/ GFZ 0,6
2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise
Kindergarten: ohne Festsetzung

2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE

Dachform: Satteldach, Wam- u. Kruppelwalmdach
Kindergarten: Pultdach

Dachneigung: 30° - 40°
Kindergarten: 5° - 18°

Dachiberstande: Bel Wam- u. Krippelwalmdéchern max. 30 cm

Bel Satteldachern:
Traufe max. 90 cm
Ortgang max. 120 cm

Dachdeckung: Rote, kleinformatige Dachplatten

Dachgauben: Stehende Dachgauben mit einer Vorderansi chtsflache
von max. 2,5 m?. Anordnung im mittleren Drittel der
Dachflache.

Solar- und Sind zuléssig

Photovoltaikanlagen

K niestock: Max. 1,20 m bel E+D unzuléssig bei 11

Wandhohe: Bel E + D max. 4,50 m

Bel E+ | max. 6,50 m
(mittlere traufseitige Wandhohe vom natirlichen
Gelande aus gemessen)

Sockel: Sichtbar abgesetzte Sockel sind unzuléssig. Der
Anstrich ist im Farbton der Fassade auszufihren.



2.1.5 BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Befestigung der Zufahrten in sickerfahiger Ausfihrung (Pflaster mit Rasenfugen,
Spurplatten, Aufschotterung etc.) Asphaltierte Zufahrten sind unzuléssig.

2.1.6 EINFRIEDUNGEN
Stralenseitig: Senkrechter Holzl attenzaun, naturbelassen oder hell
lasiert; durchlaufende Zaunsockel unzuléssig, Zaunhohe
max. 1,20 m
Kindergarten: Mauerwerk geputzt; Héhe max. 1,50 m
Gartenseitig: Hol zlattenzaun wie oben oder Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel unzul&ssig; Zaunhthe max.
1,20 m
2.1.7 ABSTANDSFLACHEN

Im Bebauungsplan werden keine abwel chenden Abstandsflachen festgesetzt. Es
gelten die Abstandsregelungen der Art. 6 und 7 BayBO.

22PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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2.2.3 Offentliche Verkehrsflachen
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FuRweg, wassergebundene Decke in variabler Breite;

- ——at ca 1,50 m
ﬂ Offentlich nutzbare Stellplétze
224 ‘__jl A Allgemeines Wohngebiet nach 8 4 BauNV O
2.25 V orgeschlagene Hauptfirstrichtung
2.2.6 E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss

| Erdgeschoss + Obergeschoss (Hochstgrenze)
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2.2.7 R iad Stral3enbegleitgriin auf 6ffentlichen Flachen
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2.2.8 g Offentliche Grunflachen
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2.2.9 l {ﬁJ Kinderspielplatz

2.2.10 % Wasserflache Retentionsteich

2211 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Parzelle Nr. 18



3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
3.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
3.1.1 STRASSENBEGLEITENDE PFLANZUNGEN

Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung von Standort und Art
A Aesculus hippo castanum

Rof¥kastanie

PflanzengrofRe: H 4 x v m.B. 25/30
T Tilia cordata

Winterlinde

Pflanzengrdf3e: H 3 x v m.B. 14/16
Q Quercus robur

Stieleiche

PflanzengrofRe: H 3 x v m.B. 20/22
AP Acer platanoides

Spitzahorn

PflanzengréfRe H 3 x v m.B. 20/22

3.1.2 SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang des Stral3enraumes zu pflanzenden Baume sind durch geeignete
M al3nahmen gegen Beschéadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen.

3.1.3 PFLANZFLACHEN AM BAUGEBIETSRAND

Pflanzenliste:
Baume 1. Ordnung:

Tiliacordata

Winterlinde

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Fagus sylvatica

Rotbuche

Fraxinus exelsior

Esche

Obstbaumhochstamme
Pflanzengrof3e: H 2 x v m.B. 8/10

Baume 2. Ordnuna:

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer camestre
Feldahorn
Sorbus aria
Mehlbeere
Sorbus ancuparia
Eberesche



Populus tremula

Zitterpappe

Prunus padus

Traubenkirsche

Pflanzengrof3e: H 2 x v 150/200

Straucher:

Corylus avellana
Hasel

Cornus sanguinea
Hartriegel

Enonymus europaeus
Pfaffenhitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna
Weilidorn

Cornus mas
Kornelkirsche

Salix caprea
Strauchheide
Sambucus nigra
Holunder

Viburnum opucus
Gem. Schneeball
Pflanzengroi3e: Str. 2 x v 60/100

3.1.4 Fur die offentlichen Grinflachen am Baugebietsrand sind Bepflanzungsplane im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen.

3.1.5 Die Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind nach Fertigstellung der Erschlief3ung
bzw. Abmarkung der Grunflachen in der darauffolgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

3.2PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1 Inden privaten Hausgérten ist mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hochstamm als sog.
Hausbaum zu pflanzen.



3.2.2 Anden andiefreie Feldflur grenzenden Grundstiicksgrenzen sind heimische Geholze

aus nachfolgender Liste zu pflanzen:
e Winterlinde

Stieleiche

Spitzahorn

Esche

Hainbuche

Feldahorn

Eberesche

Hasel

Schlehe

Holunder

Hundsrose

Gem. Schneeball

Roter Hartriegel

Pfaffenhitchen

Hartriegel

Kornelkirsche

Kétzchenweide

Weissdorn

3.2.3 ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN

Die Pflanzungen im privaten Bereich missen in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit der Gebaude) erfolgen.

3.24 Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde die Broschire des Landkreises Straubing-
Bogen mit Gestaltungshinweisen fir Privatgarten ausgehandigt.

3.3PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Zu pflanzende Obst- oder Laubbdume (Standort
zwingend)

Obst- oder Laubbaume ohne Standortfestlegung

3.3.2 Geplante Hecken




4. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG, NACHRICHTLICHE
UBERNAHME
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Gebaudebestand

Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Hohenlinien (m. 4. NN)

Bdschungen (z.T. mit Bepflanzung)

Parzellennummer

Einrichtungen fUr die Elektrizitdtsversorgung

Bestehender Graben

Vorgeschlagener Standort fir PKW-Garagen



4.2 TEXTLICHE HINWEISE
4.2.1 OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundstiicken anfallenden Oberflachenwasser (von Déchern und
versiegelten Flachen) sollten wie folgt behandelt werden.

Rickgewinnung a's Brauchwasser (z.B. in Zisternen oder Regentonnen zur
Gartenbewasserung oder Einleitung in eine sog. Grauwasserleitung fir das WC etc.)
Versickerung an Ort und Stelle (abhangig von der Bodenbeschaffenheit) z.B. in
Gartenteich, Feuchtbiotop.

4.2.2 PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Die Bewerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landw. Nutzfl&chen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm-
und Geruchsimmissionen entstehen konnen. Diese sind zu dulden.

4.2.3 PFLEGEVORGABE FUR OFFENTL. UND PRIV. GRUNFLACHEN

Keine Anwendung von Pestiziden und Herbiziden auf 6ffentlichen und privaten
Grunflachen.

4.2.4 ARCHAOLOGIE

Bel Bodenfunden ist umgehend die Untere Denkmal schutzbehorde (Landratsamt
Straubing-Bogen) zu verstandigen.



5. Bebauungsplan
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