PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
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Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 u. 2 BauNVO

Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Ziff. 2 bis 6 BauNVO

Unzul&ssig sind Wohngeb&ude nach Ziff. 1

2. MaB der baulichen Nutzung
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3. Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

5. Grinflachen
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6. Wasserflachen
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Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Baugrenze

Offentliche StraBenverkehrsflache
incl. StraBenbegleitgrin

Wendeflache Belagwechsel

FuBweg

Offentliche Griinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern

Anpflanzen: Badume
Standortheimische Laubbdume als Hochstamm

StraBenbegrenzungslinie

wasserfuhrender Graben

9. Sonstige Planzeichen
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Larmschutzwall wirksame Hbéhe 2,2 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Baugestaltung

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach
Dachneigungen: Satteldach 18°- 30°
Pultdach 12°- 25°
Walmdach 12°- 25°
Dachdeckung: Dachziegel oder Blechdeckung
in rotbraunen oder grauen Farbténen
Wandhéhe traufseitig: max. 6.50 m ab OK Gelande
Fassaden: Die Fassaden sind einheitlich als hell gestrichene

Putzfassaden auszufiihren. Waagerechte oder
senkrechte Holzverschalungen sind zul&ssig.

2. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlaufende Zaunsockel.
Héhe: max. 1,20m

Mauern sind als Einfriedungen unzulassig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsellicht sind unzuléssig. Werbeanlagen, Logos etc.
dirfen an Geb&uden nur im Fassadenbereich angebracht werden und die
Traufe nicht Gberragen. EinzelgroBe max. 3,0 m2.

4. Stellplatze
Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchl&ssigen Beldgen zu befestigen.

Stitzmauern sind nur als Trockenmauern od. Gabionen zuléssig. Héhe max. 1,0 m.

6. Gelande

Aufschittungen und Abgrabungen missen einen Béschungswinkel von
mind. 2:1 (Lange zu Hbhe) einhalten.
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,75 m zul&ssig.

In einem Abstand unter 3,0 m zur Grundstlcksgrenze sind Auffillungen unzuléssig.

7. Grlinordnung
7.1 In Flachen zum Anpflanzen ist

7.1.1 bei Pflanzeinschrieb "Baum-Strauch-Hecke" je 100 m2 2 Hochstdmme,
12 Heister und 20 Straucher in standortheimischen Arten als Hecke
zu pflanzen.

7.1.2 bei Pflanzeinschrieb "Bdume" sind 2 bzw. 6 standortheimische
Laubb&ume in Hochstammaqualitat StU 18/20 cm zu pflanzen.

7.1.3 Entlang der gepl. ErschlieBungsstraBe und des wesltichen Gehweges sind
standortheimische Laubbdume in Hochstammqualitat StU 18/20 cm zu
pflanzen. Abstand max. 15,0 m.

8. Freiflachengestaltungsplan

Fir die &ffentlichen Granflachen und firr die Parz. Nr. 15 ist ein qualifizierter
Freiflichengestaltungsplan mit detaillierten Angaben zu den Gehdlzpflanzungen
vorzulegen.

9. Ausgleichsflache

Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind auf Teilflachen der FI. Nr. 254
und Fl. Nr. 255 der Gemarkung Oberpiebing zu erbringen. Die Kompensations-
flachenplanung des Biros G+S Team Umwelt Landschaft vom 03.11.2008 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

10. Versorgungsleitungen

Erforderliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE

1. bestehende Gebaude

Schemabaukdrper geplant

Garage

Parzellennummer

geplante MaBangaben in m

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Sichtdreieck

8. —o ¢ bestehende Grundstiicksgrenzen

9. Arch&ologie

Arch&ologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen
nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und miissen unverziglich dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege (Abteilung Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.

10. Pflanzgut/Verzicht von Mineraldiinger u. Pestizide/Autochthones Pflanzgut

Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fir 6ffentliche Pflanzungen
weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

11. StraBenbeleuchtung

Zur Schonung von Nachtfaltern soll eine insektenschonende StraBenbeleuchtung
mit dem Leuchtentyp der Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenem
Leuchtkdrper und méglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe vorgesehen
werden.

12. Streusalz/ dtzende Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflichen sollte auf den Einsatz von Streusalz und

atzenden Streustoffen zum Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden.

13. Landwirtschaft

Bei Pflanzungen entlang von landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken sind die
Grenzabstande nach Art. 48 AGBGB zu beachten.

14. Niederschlagswasser

Bei Planung und Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist das
ATV-DVWK Merkblatt M153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" zu beachten.

15. Gewésser

Das Planungsgebiet beriihrt im Stidwesten einen sog. wassersensiblen Bereich
mit einer moglichen Uberschwemmungsgefahr.
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a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans mit integr.
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.05.07 ortsublich bekannt

gemacht.

c

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdérung des
Vorentwurfes haben gleichzeitig (§ 4 a Abs. 2 BauGB) in der Zeit vom 28.06.2007 bis 05.07.2007

stattgefunden.

c) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnugsplanes in der Fassung vom 04.09.2007 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 21.09.07 bis 22.10.07 6ffentlich
ausgelegt und gleichzeitig den Behdrden und sonstigen Tragern 6&ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB zur Stellungnahme vorgelegt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.11.2008 wurde mit der Begrindung geman

§ 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.08 bis 09.01.09 erneut 6ffentlich ausgelegt und

gleichzeitig den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur

Stellungnahme vorgelegt.
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Die Gemeinde Salching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.01.09 den

Bebauungsplan mit integr. Grinordnungsplan gemaBn § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

vom 26.01.09 als Satzung beschlossen.
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f) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integr. Griinordnungsplan wurde

1. Blrgermeister

am. -gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der

Bebauu ngsplan |st damlt in Kraft getreten.

Salching, ...cooeevveee e,

GEMEINDE SALCHING

LKR. STRAUBING-BOGEN

Die Gemeinde Salching

erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 ff. und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN

mit integrierter Grinordnung
OBERPIEBING

"MI AuBerhienthaler StraBe"
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