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Verfahrensvermerke

1.

8)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 05.09,2005 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Aushang an der Amtstafel und allen Ortstafeln am 19,10.2005
ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung flr den
Vorentwurf des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 29.03.2006 hat in der Zeit vom 06.04.2006
bis 18.04.2006 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemag § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes in der Fassung vom 29.03.2006 erfolgte durch das Schreiben der
Gemeinde Salching vom 30.03.2006.

Den gefertigten Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung
vom 24.04.2006 hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.04.2006 gebilligt.

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der geéinderten Fassung vom 24.04.2006 wurden die
Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2006 bis 06.06.2006
betsiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes in der Fassung vom 24.04.2006 wurde mit der Begriindung
geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2006 bis 06.06.2006 éffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Salching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.06.2006 den Bebauungs- und
Griindordnungsplan in der Fassung vom 12.06.2006 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch den Gemeinderat Salching wurde durch Aushang an der
Amtstafel und allen Ortstafeln am '32 .06 (¢ . ortstiblich bekannt gegeben. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungs- und Grlinordnungsplan am WA Dk Q... in Kraft getreten. (§10 Abs. 3 BauGB).
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BEGRUNDUNG
nach § 9 Abs. 8 BauGB siehe Anlage.
ZEICHENERKLARUNG
fiir die planlichen Festsetzungen
Nutzungsschablone
_ Anlagen fir
Sondergebiet SO Sonnenenergie-  Bezeichnung der Nutzung
nutzung
Grundfléchenzahl (GRZ) 0,20 |[Wh 3,00 Wandhéhe von Gebauden
max. 3,00 m
Ah 6,30 max. Héhe von Solarmo-
dulen 6,30 m

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungs- und
Grinordnungsplans

Baugrenze

Gitterzaun, h=25m

Griinland extensiv

Hecke neu

Anbaubeschrankungszone zum
Fahrbahnrand der Staatsstraie hin,
b=20,0m
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fiir die planlichen Hinweise
1289 Flurstiicksnummer
A " Einfahrt
\9\/ vorhandene Grenze
- —_——— Gemeindegrenze

REGELQUERSCHNITT / BAUTEILHOHEN

Gebiude / Nebengebéude
- - Flach- oder Satteldach
& - Dachneigung max. 30°
= - Grliindach moglich
__ - Wandhahe (Wh) max. 3,00 m ab natiirlichem
U Gelande
Module

- Metalldrehgestell 2-achsig beweglich,
Griindung mit Einzelfundament

Ah

- Anlagenhthe (Ah) max. 6,30 m
ab natiirlichem Gelénde

Solarmodule auf Drehgestell, Ansicht links
von Ost und West, rechts Stidansicht

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes erstreckt sich auf die
Flursticksnummern 1289, 1290 und 1292 der Gemarkung Salching.

MaRgebend fiir die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist die Darstellung im Plan vom
29.03.2006, geandert am 24.04.2006 und 12.06.2006.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
festgesetzt.

2.2 Im Sondergebiet sind ausschiieflich folgende Nutzungen zulassig:

a) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
b) Solarmodule (Photovoltaikaniagen) in aufgestanderter Ausfiihrung (z.B. Drehgestelle).

3.1

3.2

3.3

4. Nichi

4.1

5. Versi

5.1

6. Ausg¢

6.1

6.2

6.3

Pflanza




3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der tiberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte ergeben, bestimmtssich das
MaR der zulassigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl, sowie
aus den nachfolgenden Vorschriften tiber die zulassigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

32 MaRgebend fir die zulassigen Gebaudehshen sind die Festsetzungen im Regelquerschnitt. Wandhohen
werden von der Oberkante des natirlichen Gelandes bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenwand

gemessen.

33 MaRgebend fir die zulassigen Hohen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind die Festsetzungen in der
Nutzungsschablone. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Anlagehthen ist die Oberkante des

natiirichen Geléndes.
4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

41 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen . S. des § 29 Abs. 5
BauNVO unzuléssig.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

51  Aufden Grundstiicksflachen anfallendes Niederschlagswasser istinnerhalb des Plangebietes flachig 2u
versickern.

6. AusgleichsmaBnahmen | Griinordnungsmafnahmen

6.1 Auf den nicht tiberbauten Flachen des Baugebietes ist eine extensive Wiese mit charakteristischem
Arteninventar zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

6.2  DieinAbsatz (1) festgesetzten Ausgleichsflachen und -manahmen dienen dem Ausgleich von Elngriffen i o
Natur und Landschaft durch die Bebauung und werden dem gesamten Gebiet zugeordnet.

6.3  Die festgesetzten Pflanzungen sind mit standortgerechten heimischen (authochtone Herkunft der niharen
Umgebung) Gehdlzen durchzufithren, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die extensiven Wissen sind zu
mahen oder standortgerecht mit Schafen zu beweiden. Mineralische und sonstige organische DUNGUNG (auilsor

Schafkot) ist untersagt. Die Saume westlicher und stidlicher Gehdlzrander sind im Herbst im Turnus von 35
Jahren zu mahen, um die biologische Vielfalt von Flora und Fauna zu férdern.

Pflanzarten Hecke, Qualitat 0.B., 60-100 cm, 5-8 Triebe (autochthone Gehdlze)

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rosa spec. heimische Heckenrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

6.4  Die Pflanzungen sind in einem Freiﬂéchengestaltungsplan(Bestandteil der Bauantragsunterlagen) dotalllien
darzustellen.

7. Bodendenkmaler

T:1 Im Bereich der von der Planung betroffenen Flache sind Bodendenkmaler bekannt. In Abstimmung mit dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege in Landshut ist vor dem Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten
gine bauvorgreifende Sondagegrabung durchzufiihren.
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Bei der dauerhaften Nutzungsaufgabe ist die Photovoltaikaniage volistandig zurtick zu bauen und die
Flache innerhalb des Geltungsbereiches wieder der landwirtschaftichen Nutzung zurlick zu fiihren.

Ortliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO

Gestaltung der baulichen Anfagen

Die Geb&ude sind mit Flachdéchern oder Satteldachern mit einer Dachneigung von max. 30°
auszuflinren. Eine Dachbegriinung ist mglich.

AuBenwénde von Gebauden sind als mit gedeckten Farben gestrichene Flachen oder holzverschalt
herzustellen,

Stellpistze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchléssig als Schotterrasenflachen oder mit
wassergebundener Decke zu befestigen.
Werbeanlagen

Werbeaniagen sind nur als Informationstafeln zulassig. Sie sind nur an den Fassaden von
Betriebsgebduden, nicht aber als freistehende Sténderanlagen gestattet.

Die Ansichtsfiéiche vorn darf max, 2 qm betragen.

Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist auf keineriei Art gestattet,

Aufschilttungen, Abgrabungen

Der natlrliche Geldndeveriauf ist weitestgehend zu erhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max. Héhenabweichung vom
natiinichen Gelandeverlauf von 0,5 m zulassig, soweit sie zur Aufsteliung der Solarmodule aus
technischen Griinden erforderlich sind.

Ubergange zwischen Auffiiilungen und Abgrabungen und der natiirlichen Gelandeoberfléche sind als
Bbschungen herzustelien.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Gitterzdune mit einer Héhe von max 2,50 m zulsssig. Die Abstande zu den
Grundstiicksgrenzen sind im Plan dargesteilt.

Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen,

[extlicher Hinweis

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei Verdnderung der
Erdoberfidche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhaiten, vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen und einer sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im Zuge der
Baumafinahme zuzufiihren.



